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CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCIÓN 
 
 
ART. 7.1. ALCANCE Y CONTENIDO 
   Las presentes Normas Generales regulan las Condiciones de protección 

relativas a: 
    - Medio Ambiente 
    - Paisaje 
    - Patrimonio edificado 
   
   7.1.1. Responsabilidades 
     La responsabilidad de la apariencia y conservación tanto del medio 

"natural" como del "urbano" corresponde, en primer lugar, al 
Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuación que les afecte 
deberá someterse a su criterio. 

     Consiguientemente el Ayuntamiento podrá denegar o condicionar la 
concesión de licencias de obras, instalaciones o actividades que 
puedan constituir un atentado ambiental, estético o que resulten 
manifiestamente inconvenientes para su emplazamiento, de acuerdo 
con lo establecido por estas Normas y las de aplicación directa 
(Artículo 98 R.P.). 

     En este sentido se tendrá en cuenta el artículo 53 de la Ley 8/1998 de 
Vías Pecuarias de la Comunidad de Madrid donde se establecen las 
responsabilidades de las corporaciones o entidades públicas que 
otorguen autorizaciones o licencias para realizar actos en dominio 
público pecuario. 

     La responsabilidad alcanza a los particulares que deberán colaborar 
con el Ayuntamiento y entre sí para la consecución de los objetivos 
que se pretenden.  Asimismo y en función de ello, todos los 
ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales 
las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la sanidad y 
al medio ambiente, las construcciones que adolezcan de falta de 
higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran 
ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, 
chimeneas, cornisas, etc.), algún daño, así como cualquier actuación 
que afecte negativamente la apariencia de cualquier lugar o paraje. 

 
ART. 7.2. PROTECCIÓN MEDIOAMBIENTAL 
 
   7.2.1. Protección  medio ambiental 
   Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del 

término municipal las condiciones de protección ecológica del 
medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las 
personas. Se refieren a los siguientes aspectos: 
-Residuos 

-Vertidos líquidos 
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-Emisiones a la atmósfera 

- Contaminación acústica y vibratoria 

- Protección contra incendios 

- Desarrollo de actividades diversas 

-Protección de elementos de infraestructuras hidráulicas 

-Fauna y Flora 

-Protección del suelo 

-Protección del medio nocturno 

- Reforestaciones exigibles 

-Medidas de eficiencia y ahorro energético 
Deberán someterse a los procedimientos ambientales 
correspondientes los planes, proyectos y actividades que así 
establezca la Ley 2/2002 de 19 de junio de Evaluación Ambiental 
de la Comunidad de Madrid, y la legislación estatal en materia.  
Deberán considerarse las particularidades en la aplicación de la 
ley en lo referente a proyectos y actividades afectadas por la 
protección de espacios naturales declarados. 

      
   7.2.2. Residuos 

Con el fin de garantizar la protección del medio ambiente frente a 
los vertidos de residuos, quedando expresamente incluidos, los 
generados por las actividades ganaderas existentes, este Plan 
General clasifica los diferentes tipos de residuos en cinco grandes 
grupos y recoge la legislación aplicable a cada uno de ellos para 
su correcta gestión. Atendiendo a lo establecido en la Ley 5/2003, 
de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, los 
residuos se clasifican de la siguiente manera: 
- residuos no peligrosos: Todos aquellos, que no posean en su 

composición ninguna sustancia de las clasificadas como 
peligrosas en la Tabla nº 4 del Real Decreto 952/1997 , de 20 
de julio, por el que se  modifica el Reglamento para la 
ejecución de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Básica de 
Residuos Tóxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real 
Decreto 833/1988 de 20 de julio. Estos residuos pueden ser 
tanto orgánicos como inorgánicos de origen municipal, (en 
concreto, aquellos generados en domicilios particulares, 
comercios, oficinas y servicios, procedentes de la limpieza de 
vías públicas, zonas verdes y áreas recreativas, los animales 
de compañía muertos, y vehículos abandonados), o de origen 
industrial ( aquellos que se generan en un proceso de 
fabricación, transformación, utilización, consumo, limpieza o 
mantenimiento de una instalación o actividad industrial). 

La gestión de estos residuos será llevada dando cumplimiento a 
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lo establecido en: 
8 Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad 

de Madrid. 
8 Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos. 
8 Real Decreto 1481/2001, de 27 de abril, que incorpora al 

derecho interno la Directiva 1999/31 del Consejo, de 26 de 
abril, y por el que se regula la eliminación de residuos 
mediante depósito en vertedero. 

8 Ley de la Comunidad Autónoma de Madrid 6/2003, de 20 de 
marzo, del Impuesto sobre Depósito de Residuos.  

- residuos peligrosos: aquellos que figuren en la lista de 
residuos peligrosos, aprobada en el Real Decreto 952/1997, 
de 20 de julio, por el que se modifica el Reglamento para la 
ejecución de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Básica de 
Residuos Tóxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real 
Decreto 833/1988 de 20 de julio, así como los recipientes y 
envases que los hayan contenido. Los que hayan sido 
calificados como peligrosos por la normativa comunitaria y los 
que pueda aprobar el Gobierno de conformidad con lo 
establecido en la normativa europea o en convenios 
internacionales de los que España sea parte. Estos residuos, 
al igual que los residuos no peligrosos, pueden ser tanto 
orgánicos como inorgánicos de origen municipal o industrial 

La gestión de estos residuos será llevada dando cumplimiento a 
lo establecido en: 
8 Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad 

de Madrid. 
8 Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos. 
8 Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba 

el Reglamento para la ejecución de la Ley 20/1986, Básica de 
Residuos Tóxicos y Peligrosos. 

8 Real Decreto 952/1997, de 20 de julio, por el que se modifica 
el Reglamento para la ejecución de la Ley 20/1986, de 14 de 
mayo, Básica de Residuos Tóxicos y Peligrosos, aprobado 
mediante Real Decreto 833/1988 de 20 de julio. 

8 Real Decreto 1481/2001, de 27 de abril, que incorpora al 
derecho interno la Directiva 1999/31 del Consejo, de 26 de 
abril, y por el que se regula la eliminación de residuos 
mediante depósito en vertedero. 

8 Ley de la Comunidad Autónoma de Madrid 6/2003, de 20 de 
marzo, del Impuesto sobre Depósito de Residuos. 

c) residuos inertes: aquellos residuos no peligrosos que no 
experimentan transformaciones físicas, químicas o biológicas 
significativas. Los residuos inertes no son solubles ni 
combustibles, ni reaccionan física ni químicamente ni de 
ninguna otra manera, ni son biodegradables, ni afectan 
negativamente a otras materias con las cuales entran en 
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contacto de forma que puedan dar lugar a contaminación del 
medio ambiente o perjudicar la salud humana. La lixiviabilidad 
total, el contenido de contaminantes de los residuos y la 
ecotoxicidad del lixiviado deberán ser insignificantes, y en 
particular no deberán suponer un riesgo para la calidad de las 
aguas superficiales y/o subterráneas. 
La gestión de estos residuos será llevada dando 
cumplimiento a lo establecido en: 

8 Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad 
de Madrid. 

8 Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos. 
8 el Real Decreto 1481/2001, de 27 de abril, que incorpora al 

derecho interno la Directiva 1999/31 del Consejo, de 26 de 
abril, y por el que se regula la eliminación de residuos 
mediante depósito en vertedero. 

8 Ley de la Comunidad Autónoma de Madrid 6/2003, de 20 de 
marzo, del Impuesto sobre Depósito de Residuos. 

d) residuos de construcción y demolición (en adelante RCD): 
residuos de naturaleza fundamentalmente inerte generados 
en obras de excavación, nueva construcción, reparación, 
remodelación, rehabilitación y demolición, incluidos los de 
obra menor y reparación domiciliaria. 

La gestión de estos residuos será llevada de acuerdo a: 
8 El Plan de Gestión Integrada de los Residuos de 

Construcción y Demolición de la Comunidad de Madrid, 
aprobado mediante Acuerdo de 21 de febrero, del Consejo de 
Gobierno. 

8 El Plan Nacional de Residuos de Construcción y Demolición 
2001-2006, aprobado por Acuerdo del Consejo de Ministros 
de 1 de junio de 2001. 

8 Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad 
de Madrid. 

8 Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos. 
8 Real Decreto 1481/2001, de 27 de abril, que incorpora al 

derecho interno la Directiva 1999/31 del Consejo, de 26 de 
abril, y por el que se regula la eliminación de residuos 
mediante depósito en vertedero. 

8 Ley de la Comunidad Autónoma de Madrid 6/2003, de 20 de 
marzo, del Impuesto sobre Depósito de Residuos. 

e) suelos contaminados: La Ley 10/1998, de 21 de abril, de 
Residuos, introduce un concepto nuevo en nuestro 
ordenamiento jurídico, el de suelo contaminado, definiéndolo 
como todo aquel cuyas características físicas, químicas o 
biológicas han sido alteradas negativamente por la presencia 
de componentes de carácter peligroso de origen humano, en 
concentración tal que comparte un riesgo para la salud 
humana o el medio ambiente. Además, esta Ley dedica 
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íntegramente su Título V a los suelos contaminados. 
La Comunidad de Madrid por su parte, ha adoptado una 
posición activa en el campo de los suelos contaminados, 
mediante la publicación del Decreto 326/1999 de 18 de 
noviembre, que regula el régimen jurídico de los suelos 
contaminados de la Comunidad de Madrid y del Plan 
Regional de actuaciones en materia de suelos contaminados. 

Por último, recientemente la Comunidad de Madrid ha promulgado 
la Ley 5/2003 de 20 de marzo, de residuos de la Comunidad de 
Madrid, la cual recoge en su Título VII aquellos aspectos 
dedicados a los suelos contaminados. 
De acuerdo a lo anterior, la gestión y actuaciones en materia de 
suelos contaminados en la Comunidad de Madrid, será llevada de 
acuerdo a: 
8 Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad 

de Madrid. 
8 Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos. 
8 Decreto 326/1999 de 18 de noviembre, que regula el régimen 

jurídico de los suelos contaminados de la Comunidad de 
Madrid y del Plan Regional de actuaciones en materia de 
suelos contaminados. 

       
    7.2.3. Vertidos líquidos (aguas residuales) 
     El articulado sobre los vertidos líquidos deberán ajustarse al 

RDL1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el texto refundido de 
la Ley de Aguas, respecto al cumplimiento de los valores máximos 
establecidos en la misma, así como a la preceptiva autorización de 
vertido a terreno o cauce público a emitir por la Confederación 
Hidrográfica del Tajo. 

     En todo caso las redes de evacuación correspondientes a usos 
industriales deberán cumplimentar los requerimientos señalados en la 
Ley 10/93 de 26 de Octubre sobre Vertidos Líquidos Industriales al 
Sistema Integral de Saneamiento. 
Para el caso concreto de actividades que originen o puedan 
originar vertidos a cauce, las autorizaciones de los mismos tendrán 
el carácter de previas para la implantación y entrada en 
funcionamiento de las mismas, según establece el Art. 259.2 del 
Reglamento del Dominio Público Hidráulico. 
Aquellas actividades de talleres o servicios existentes o de nueva 
implantación, afectadas por la ley 10/93, de 26 de octubre, de 
vertidos líquidos industriales de la Comunidad de Madrid, deberán 
cumplir la misma y particularmente con el trámite de autorización, 
los valores límite de vertido relativos a los parámetros de 
contaminación que se establecen en el Anexo II de dicha Ley, así 
como contar con un registro de efluentes, conforme a lo establecido 
en el articulo 27 de la aludida ley, que permita la adecuada toma de 
muestra y medida de caudales. Este registro de efluentes se 
definirá y ubicará para cada una de las parcelas destinada a uso 
Industrial. 
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    7.2.4. Emisiones a la atmósfera 

 Para las actividades generadoras de humos o vertidos gaseosos en 
general será preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de 
chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefacción y 
salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles, 
restaurantes y cafeterías. Asimismo, se estará a lo establecido por la 
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluación Ambiental de la Comunidad 
de Madrid. 
Se promoverá la instalación de industrias limpias en los nuevos 
desarrollos industriales, no quedando permitida la instalación de 
aquellas actividades que por su naturaleza o por los procesos 
tecnológicos convencionales utilizados, constituyan o puedan 
constituir un foco de contaminación atmosférica. La determinación 
de las actividades permitidas se recogen en la ordenanza Industrial. 
Se facilitará la instalación y consumo de combustibles o formas de 
energía, que produzcan menos emisiones contaminantes locales, 
como la electricidad o el Gas Natural. 

 
    7.2.5. Contaminación acústica y vibratoria 

 La calidad acústica de los ambientes exteriores e interiores deberá 
adecuarse a lo establecido en el Decreto 78/1999 (BOCM 8/6/99) por 
el que se regula el régimen de protección contra la Contaminación 
acústica de la Comunidad de Madrid, el Reglamento de Actividades 
clasificadas citado anteriormente, la Orden de la Presidencia del 
Gobierno de 10 de Junio de 1.965 y las Normas Técnicas y 
Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el trabajo. 
En la redacción de los Planes Parciales que desarrollen los sectores 
del suelo urbanizable se tendrá en cuenta las siguientes medidas de 
carácter general, recogiéndolas en su contenido documental. 
8 Velocidades 

- En el nuevo viario se regulará una velocidad máxima de 50 
Km/h para todos los vehículos de tracción mecánica en todo 
el viario interior, independientemente de su jerarquía. 

- En las vías de circulación interior de acceso directo a las 
viviendas, que no ha sido tenido en cuenta en el estudio 
acústico, y de acuerdo con lo estipulado en la Ficha 3, Art. 
4.1 "Velocidad de referencia para el diseño"  de la 
Instrucción de Vía Pública de la Gerencia Municipal de 
Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid, se regulará una 
velocidad máxima de alrededor de 30 Km/h para todos los 
vehículos de tracción mecánica. 

8 Tráfico pesado 
- Se recomienda limitar la circulación de tráfico pesado en el 

viario de acceso directo a las viviendas en horario diurno 
(07 a 23h), salvo vehículos de emergencia y recogida de 
basuras. 
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- Se recomienda limitar la circulación de tráfico pesado en el 
viario de acceso directo a las viviendas en horario nocturno 
(23 a 7h), salvo vehículos de emergencia. 

- En todo el viario interior dentro de las áreas que el estudio 
acústico clasifique como de Tipo II (áreas levemente 
ruidosas: uso residencial), se prohibirá la circulación de 
vehículos pesados articulados, permitiendo únicamente los 
necesarios para la ejecución de trabajos y obras, siempre a 
falta de itinerario alternativo, y vehículos de emergencia. 

8 Configuración de las nuevas vías - diseño y señalización 
- Dentro de lo posible, el viario se diseñará conforme a 

secciones que despejen de tráfico a las áreas más próximas 
a las futuras viviendas, mediante la existencia de aceras 
desahogadas y bandas de aparcamiento, de modo que el 
tráfico ruidoso de vehículos semi-pesados: reparto y 
transporte público, quede alejado de las fachadas de la 
edificación. 

- Para la consecución de las velocidades máximas descritas 
anteriormente, se propiciará la utilización de medidas de 
templado de tráfico que no impliquen un aumento de los 
niveles de emisión acústica: 

 Badenes continuos y elevaciones de la calzada 
(badenes o almohadas de sección circular). 

 Estrechamientos que no impliquen cuellos de botella 
(puntos no críticos) 

 Cambios de alineación (puntos no críticos). 

 Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca 
(cambios de coloración o cambios de textura en zonas 
de baja velocidad). 

 Cualquiera de estas medidas se señalizará con la 
antelación y claridad suficientes para evitar cambios 
bruscos de velocidad. 

- Se propiciará el uso de una señalización de tráfico que 
transmita al conductor las necesidades de confort acústico 
del entorno, además de la mera regulación de velocidad. 

8 Materiales  
- Los materiales que conformen las calzadas de las nuevas 

vías deberán ser uniformes, evitando discontinuidades 
superficiales y, en especial, tratamientos como empedrados 
o adoquinados en los tramos donde las velocidades superen 
los 30 Km/h. 
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- Se emplearán materiales porosos con elevado índice de 
absorción acústica, como los asfaltos drenantes, silenciosos 
y microaglomerados. 

- A la hora de regular la velocidad de paso de los vehículos, 
se evitará la instalación de dispositivos de prevención sobre 
la calzada que generen una discontinuidad brusca en la 
superficie de la misma (resaltes o franjas transversales de 
alerta) 

- Los puntos donde varíen los límites de velocidad deberán 
anunciarse con antelación al conductor para evitar 
variaciones repentinas de ésta. 

8 Recogida de basuras y servicios de limpieza 
- La recogida de basuras se llevará a cabo, preferiblemente, 

en horario diurno; es decir, entre siete y veintitrés horas. 

- Para estas labores se recomienda la adopción de sistemas 
de recogida silenciosos: vehículos semipesados e 
insonorizados, cubos de basura de cierre silencioso, etc. 

- Se fomentará la utilización de sistemas de limpieza no 
contaminantes acústicamente, o que cuenten con sistemas 
que disminuyan en lo posible las emisiones sonoras, 
prohibiéndose expresamente la utilización de sistemas de 
recogida por impulsión de aire (hojas secas) en todas las 
áreas de Tipo II (residencial). 

- El periodo de uso de los contenedores de reciclado de vidrio 
quedará restringido al horario diurno, quedando claramente 
señalizado en todos los contenedores que se distribuyan por 
el ámbito. 

8 Actividades – ruido comunitario 
- Las actividades implantadas no podrán transmitir hacia el 

interior de los locales colindantes niveles superiores a los 
fijados por la normativa para cada tipología acústica, tal y 
como establece el Art. 13 del Decreto 78/99 de la 
Comunidad de Madrid. 

- Se respetará la tipología acústica de cada zona en lo 
referente a emisiones hacia el exterior, de forma que ningún 
emisor acústico podrá producir ruidos que hagan que el 
nivel ambiental sobrepase los límites fijados para cada una 
de las áreas acústicas, tal y como establece el Decreto 
78/99 de la Comunidad de Madrid (Art. 12). 

8 Control municipal 
Será responsabilidad del Ayuntamiento de Serranillos del Valle 
controlar: 

- el cumplimiento de las restricciones en las velocidades de 
paso de los vehículos de tracción mecánica, y de las 
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prohibiciones de circulación de tráfico pesado, según 
criterios especificados anteriormente, así como la detección 
y retirada temporal de vehículos modificados que 
contravengan lo dispuesto en las normas municipales 
correspondientes. 

- las emisiones acústicas tanto de las actividades implantadas 
en el sector, como de las que se deriven de las distintas 
obras en edificios u otras infraestructuras que se lleven a 
cabo en el mismo. 

- las emisiones de sirenas, alarmas y distintos sistemas de 
reclamo que empleen dispositivos acústicos. 

 Medidas preventivas en suelo urbano: 
1. Se controlará el horario de actividad y de los niveles de emisión 

acústica de las obras y actividades en el casco urbano. 
2. Se controlará e incluso se restringirá el acceso de vehículos 

pesados y semi-pesados durante el periodo nocturno en los 
siguientes viales: Paseo de la Ermita, calle Madrid, calle de los 
Almendros, calle de la Fuente, calle San Juan, calle Huerto, 
calle B y calle Mayor. 

 
El estudio acústico realizado para el presente Plan General contempla 
para el Suelo Urbano Consolidado la delimitación de cinco zonas 
consideradas como Zonas de Situación Acústica Especial (ZSAE).  
Con el fin de garantizar que en estas zonas no se superen los valores 
especificados en el artículo 12.2 del Decreto 78/1999, se desarrollará para 
cada una de estas zonas un Plan de Actuación Acústica. Este Plan analizará 
en detalle la situación acústica que presentan cada una de estas ZSAE, 
estableciendo, en función de los resultados, las medidas correctoras que 
garanticen el cumplimiento del citado Decreto 78/1999. Con carácter general, 
se considerarán las medidas recogidas en el estudio acústico del Plan 
General: 
 

5.1. Estudiar la posibilidad de construir una pantalla acústica en el frente 
de la M-404 y, en su defecto, permitir que las viviendas existentes en 
primera línea hacia esta infraestructura, puedan levantar cerramientos 
ciegos de hasta 2m para proteger sus espacios exteriores. 

5.2. En ningún caso, reducir las medidas de templado de tráfico existentes 
en estos tramos de la M-404. 

5.3. Se dispondrán las barreras acústicas necesarias para el cumplimiento 
del Decreto 78/99 en todo el frente de sectores afectados 
(Urbanización al Noroeste 2 y Antiguo SAU 1) por el trazado de la M-
415. 

5.4. En el antiguo SAU 1, la incompatibilidad por colindancias entre las 
áreas de sensibilidad acústica de los Tipos I y III se solventará 
asimilando el área Tipo III (gimnasio) al Tipo II circundante. 
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    7.2.6. Protección contra incendio 

 Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, 
deberán adecuarse como mínimo a las exigencias de protección 
establecidas por la Norma Básica de la Edificación NBE-CPI-96 y el 
Reglamento de Prevención de Incendios de la Comunidad de Madrid. 
La normativa de Protección de Incendios dará cumplimiento al 
Decreto 341/1999, de 23 de diciembre, por el que se aprueba el 
Reglamento de Prevención de Incendios de la Comunidad de Madrid, 
y explícitamente las condiciones de entorno y accesibilidad que éste 
establece para toda la obra de edificación. En las zonas colindantes 
con áreas forestadas se cumplirán las condiciones que establece el 
art. 12 del citado Decreto. 

 
    7.2.7. Desarrollo de actividades diversas 
     Las actividades se encuentran sometidas al régimen específico de 

aplicación que les corresponda siendo, entre otras: 
- Espectáculos públicos y actividades Recreativas.  Real Decreto 

2815/1.982 del Ministerio del Interior. 
- Espectáculos taurinos.  Orden del Ministerio de Gobernación de 15 

de Marzo de 1.962. 
     
    7.2.8. Protección de elementos de infraestructuras hidráulicas 

Se definen las denominadas BIAS (Bandas de Infraestructuras de 
Abastecimiento) y las FP (Franjas de Protección) a efectos de la más 
estricta seguridad y protección de aquellas conducciones básicas 
para el abastecimiento de agua a la Comunidad de Madrid y al propio 
municipio. 
BIA.  
BIA. Bandas de Infraestructura de Agua: son las franjas de suelo 
delimitadas sobre las grandes conducciones en las que se establecen 
determinadas condiciones de protección. 
Su anchura será definida por los Servicios Técnicos del CYII y variará 
entre los 4 y los 25 metros dependiendo de las características de las 
conducciones: sección hidráulica, número de conducciones paralelas, 
capacidad máxima de transporte, etc. 
Sobre las BIAS serán de aplicación las siguientes condiciones de 
protección: 

a) No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan 
levantarse con facilidad, en cuyo caso se requerirá la 
conformidad previa del CYII. 

b) No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la 
aparición de corrientes parásitas. 

c) Se prohíbe la instalación de colectores. 
d) Cualquier actuación de plantación o ajardinamiento, 

instalación de viales sobre las BIA, así como su cruce por 
cualquier otra infraestructura, requerirá la conformidad técnica 
y patrimonial del CYII. 
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e) Cuando exista un condicionante de interés general que impida 
el cumplimiento de lo establecido en los puntos anteriores, el 
CYII estudiará y propondrá una solución especial de 
protección que deberá ser aceptada por el solicitante para su 
ejecución. 

FP. Franjas de Protección. Son franjas de suelo de 10 metros de 
anchura adyacentes a ambos lados de una BIA. 
Para la ejecución de cualquier estructura estructuras, salvo las muy 
ligeras, se requerirá la conformidad previa del CYII. Esta empresa 
podrá requerir, en su caso, medidas correctoras o de protección de la 
estructura a construir, cuando exista riesgo para su seguridad en 
caso de rotura de la conducción. 
 
Cualquier actuación sobre la zona de afección deberá solicitar 
autorización del Canal de Isabel II. 
La red de aguas pluviales quedará completamente definida en los 
siguientes niveles de planeamiento, estableciendo los puntos exactos 
de vertido a cauce, atendiendo a los puntos de captación de aguas 
subterráneas, de forma que no se comprometa la calidad de las 
mismas. Se preverán las infraestructuras necesarias según la 
capacidad de evacuación del cauce de asumir los caudales de aguas 
pluviales, cuyo valor y diseño se habrá de calcular en el planeamiento 
de desarrollo y ejecución. 
Se asegurará que las aguas pluviales recogidas durante los primeros 
minutos de lluvia, que son las que llevan el agua más contaminada 
debido a sólidos, grasas y metales pesados, no se incorporan 
directamente a los cauces públicos. El planeamiento de desarrollo 
definirá los elementos de tratamiento que se consideren oportunos. 
Los caudales calculados de aguas residuales que se pretendan 
incorporar a la red integral de saneamiento, se ajustarán en a la 
distribución e intensidad de usos del Plan General. Se tomará como  
caudal máximo diario 2.512 m3/día para el conjunto de los desarrollos 
urbanísticos. 
La aprobación del planeamiento de desarrollo del sector estará 
condicionada a la aprobación definitiva del Plan Especial de las 
Infraestructuras Hidráulicas necesario para la garantía del 
abastecimiento, saneamiento y depuración, así como a su 
Declaración de Impacto Ambiental. 
Las particularidades de la ejecución y gestión de las infraestructuras 
de saneamiento, estarán recogidas en el documento de planeamiento 
de desarrollo y en el Convenio de Gestión de Infraestructuras de 
saneamiento que se deberá suscribir entre el Ayuntamiento de 
Serranillos del Valle, el Canal de Isabel II y la Consejería de Medio 
Ambiente y Ordenación del Territorio. Las aguas residuales 
provendrán exclusivamente de los ámbitos definidos en el presente 
Plan General. 
De acuerdo al Art. 8 del Decreto 170/98, de 1 de octubre, las 
conexiones a las redes de saneamiento cuya titularidad patrimonial 
corresponda a la Comunidad de Madrid, o a cualquiera de los entes y 
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organismos que forman la Administración institucional de la misma, 
requerirá la previa autorización del titular patrimonial, quien lo 
comunicará al Ente Gestor responsable de la explotación de los 
colectores o emisarios afectados. En el caso de conectarse a la red 
de saneamiento de titularidad municipal será el Ayuntamiento el que 
autorizará la conexión. 
El Ayuntamiento coordinará la ejecución de los distintos Planes 
Parciales de tal forma que sea factible la evacuación de las aguas 
tanto residuales como pluviales de unos ámbitos a otros. 
En ningún caso se pondrán en marcha los nuevos desarrollos 
urbanísticos antes de la ampliación y construcción de las 
infraestructuras de saneamiento y depuración que permitan asumir 
los nuevos caudales generados 
 

7.2.9. Fauna y flora. 
El presente Plan General ha tenido en cuenta el Decreto 18/1992, 
de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catálogo Regional de 
Fauna y Flora Silvestre y se crea la categoría de Árboles 
Singulares. 
 

7.2.10. Protección del suelo. 
2. En las zonas que vayan a acoger en el futuro nuevos usos 

industriales, los estudios de detalle deberán realizar una 
caracterización del suelo y las aguas subterráneas, que actúe 
como blanco ambiental de la situación preoperacional, quedando 
sujetos estos nuevos usos a los resultados de calidad del suelo. 

3. En todo caso, las actividades potencialmente contaminantes que 
se vayan a desarrollar tanto en SUZ y SNUZ deberán contar con 
las necesarias medidas de prevención y vigilancia que garanticen 
la no afección de la calidad del suelo y las aguas subterráneas. 

4. En los sectores de SUZ No Sectorizado se realizará un muestreo 
sistemático que incluya analítica de suelos. Su finalidad será la de 
establecer el blanco ambiental de la situación preoperacional y, por 
tanto, base de comparación y referencia en el caso de detectarse 
con posterioridad episodios de contaminación o de realizarse 
nuevos estudios o auditorías ambientales sobre la calidad del 
suelo. 
 

7.2.11. Protección del Medio nocturno. 
El municipio queda subdividido en 3 zonas en atención a su grado 
de vulnerabilidad frente a la contaminación lumínica, véase: 

- Zonas E1: Enclave del municipio correspondiente al “Parque 
Regional del Guadarrama y su entorno” (áreas incluidas en 
ámbitos territoriales que se consideren de especial protección en 
atención a sus características naturales). 

- Zonas E2: Suelo No Urbanizable del municipio (zonas situadas 
fuera de las zonas residenciales urbanas, que sólo admiten un 
brillo reducido). 
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- Zonas E3: Suelo Urbano y Urbanizable. Son áreas residenciales 
urbanas, ya que definen como aquellas incluidas en ámbitos 
territoriales que sólo admiten un brillo medio. 

En función del uso, se seguirá la propuesta del Comité Español de 
Iluminación (CEI) con respecto a los niveles de flujo emitido hacia 
el hemisferio superior instalado, definido como la proporción en % 
del flujo de una luminaria que se emite sobre el plano horizontal 
respecto al flujo total saliente de la luminaria, cuando la misma está 
montada en su posición de instalación, véase: 
 Zonas E1 Zonas E2 Zonas E3 

Vial FHS< 0.2% FHS< 1.5% FHS< 5% 
Mixto vial-peatonal FHS< 1.5% FHS< 3% FHS< 10% 
Peatonal FHS< 2% FHS< 5% FHS< 15% 
Ornamental FHS< 5% FHS< 10% FHS< 20% 

También se aplican al respecto las siguientes medidas: 
- Las instalaciones de alumbrado exterior estarán dotadas de los 

correspondientes sistemas de encendido y apagado de forma 
que, al evitar la prolongación innecesaria de los períodos de 
funcionamiento, el consumo energético sea el estrictamente 
necesario. 

- Las instalaciones han de llevar incorporados sistemas de 
regulación del nivel luminoso que permitan la reducción del flujo 
luminoso y el consiguiente ahorro energético. 

- Se realizará un control del posicionamiento, apuntamiento y 
orientación de los aparatos de alumbrado, impidiendo la visión 
directa de las fuentes de luz. Se dirigirá la luz preferentemente 
en sentido descendente, a fin de evitar la dispersión del haz 
luminoso. 

- Las instalaciones se deberán adaptar de manera general a los 
requisitos técnicos establecidos para lámparas, equipos 
auxiliares, luminarias y proyectores por el Instituto para la 
Diversificación y Ahorro de la Energía (IDAE) a este respecto. 

- Quedan prohibidas aquellas luminarias con un flujo en el 
hemisferio superior (FHS) superior al 50%, excepto en caso de 
interés histórico o artístico. Así, quedan completamente 
prohibidas las farolas de tipo globo sin recubrimiento superior; 
así como la iluminación “de abajo hacia arriba”, excepto en 
casos de interés histórico o artístico. 

- Quedan prohibidas las fuentes de iluminación mediante 
proyectores o lásers que proyecten por encima del plano 
horizontal, excepto en casos de interés histórico especial. 

- Quedan prohibidos los dispositivos aéreos de publicidad 
nocturna.” 

 
7.2.12. Reforestaciones exigibles. 

Se deberán realizar reforestaciones cuando se pretendan llevar a 
cabo protecciones de carretera, tratamientos de las Vía Pecuarias, 
creación de áreas de recreo, y construcción de pantallas visuales que 
eliminen impactos negativos. 
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7.2.13. Medidas de eficiencia y ahorro energético. 

8Aplicación de criterios de arquitectura bioclimática: 
- Se debe diseñar la forma y orientación adecuadas para 

potenciar los aportes solares y minimizar las pérdidas de 
calefacción en el invierno, y fomentar los mecanismos de 
ventilación y refrigeración natural para disminuir los consumos 
energéticos en el período veraniego. 

- Fomentar las estructuras compactas y las formas redondeadas 
en los edificios. 

- Se aconseja orientar la cara más larga (mínimo aconsejable 
1,5 veces la profundidad) del edificio a sur (+/-30°) con el fin de 
maximizar el potencial de captación solar. 

- Los cerramientos de mayor superficie, los acristalamientos y 
las estancias o habitaciones de mayor uso preferiblemente irán 
orientados al sur.  

 
8Utilización de Energía Solar Térmica para Agua Caliente 
Sanitaria: 
 

Se redactará en un futuro próximo una Ordenanza Municipal de 
Captación Solar para Usos Térmicos, siguiendo el esquema 
propuesto por el Instituto para Diversificación y Ahorro de la 
Energía (IDEA) y las experiencias de otros Ayuntamientos con 
ordenanzas similares. 
 

8Se contemplará la utilización de Energía Solar fotovoltaica como 
fuente alternativa 

 
8 Los nuevos desarrollos instalarán preferentemente ventanas con 

doble cristal, o doble ventana, y carpinterías con rotura de 
puente térmico (con material aislante entre la parte interna y 
externa) para los marcos de las mismas, a fin de mejorar el 
aislamiento. 

 
8 Sistemas de Calefacción 
- Se instalarán preferentemente sistemas de calefacción central 

colectiva, con un mayor rendimiento y un menor coste, en todas 
las edificaciones propuestas. 

- Aislamiento de aquellas tuberías de calefacción que discurran 
por espacios no calefactados (garajes, trasteros, zonas 
comunes…) a fin de evitar pérdidas en la medida de lo posible. 

 
8Otras medidas: 
- Instalación de cabezales de ducha de bajo consumo, así como 

de grifos de mezcla única (monomando), con la mitad de gasto 
hídrico respecto a los convencionales y, por tanto, menor gasto 
energético. 
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- Instalación de ascensores, en su caso, con mecanismos de 
maniobra selectiva, que activan únicamente la llamada del 
ascensor que se encuentra más cerca del punto requerido. 

 
 
ART. 7.3. PROTECCIÓN PAISAJÍSTICA 
 
   7.3.1. Protección del Perfil del núcleo 
     Se deberá cuidar especialmente el perfil característico del núcleo 

desde el exterior, para lo cual se evitará la ruptura del perfil actual 
sobre todo el correspondiente al casco antiguo con la aparición de 
elementos, cuyas características sean desproporcionadas, o sus 
texturas sean inconvenientes por contraste respecto del conjunto.  En 
función de ello se atenderá al tratamiento de las edificaciones en las 
zonas de borde del núcleo de población que conforman la "fachada" 
de éste. 
En este sentido, los planes parciales de los sectores que actúen 
como borde urbano deberán incluir un estudio paisajístico de 
afecciones, evitándose la colocación de antenas de telefonía móvil, 
carteles, antenas parabólicas o anuncios en todas las zonas que 
actúen como límites visuales del núcleo. 

 
 
   7.3.2. Protección del paisaje 

 Con el fin de lograr la conservación de la estructura del paisaje 
tradicional, ha de tenerse en cuenta de modo general las 
determinaciones relativas a: 

     A.-  Protección de la topografía, impidiendo actuaciones que alteren 
las características morfológicas del terreno. 

     B.-  Protección de cauces naturales y del arbolado correspondiente. 
     C.-  Protección de plantaciones y masas forestales. 
     D.-  Protección de caminos de acceso y vías pecuarias. Estas últimas 

más determinadas y protegidas por la Ley 3/1995 de Vías Pecuarias 
y por la Ley 8/1998 de Vías Pecuarias de la Comunidad de Madrid. 

 
 
   7.3.3. Protección de visualización 
     Se protegerán con carácter general las visualizaciones, teniendo en 

cuenta tres supuestos diferenciados: 
     A.-  Visualizaciones de entorno desde el casco urbano 
     B.-  Visualización del casco desde el entorno 
     C.-  Visualizaciones interiores del casco 
     Los dos primeros están vinculados a la protección del paisaje.  El 

tercero se refiere tanto a visualizaciones sobre elementos concretos 
(hitos) como sobre áreas parciales. 

     Marcadas las visualizaciones protegidas han de tomarse las medidas 
tendentes a: 

     - Atenuación del impacto de la edificación susceptible de 
ocultar o alterar las características del panorama. 
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     - Protección específica del objeto de la visualización. 
     Será de aplicación en relación con los apartados anteriores, el 

Artículo 98 del Reglamento de Planeamiento vigente. 
     D.-  Visualizaciones del Dominio Público Pecuario: 
     - Visualización del entorno desde las vías pecuarias. 
     - Visualizaciones interiores de las vías pecuarias tipo de cerramiento 

limítrofes, conservación e implantación de vegetación, conservación 
de caminos. 

 
 
ART. 7.4. PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO EDIFICADO Y DE LA ESCENA URBANA 

Con carácter general, el Ayuntamiento, por razones estéticas de relación con el 
entorno, podrá exigir a las construcciones los materiales, texturas y colores que 
estime conveniente para el mejor ornamento de la  población. 
Queda prohibido con carácter general el cerramiento y cubrición de balcones, 
terrazas, etc., así como de cualquier cuerpo volado.   
Las Normas particulares de los Planes Parciales que se redacten podrán 
contener condiciones estéticas específicas. 

            
   7.4.1. Fachadas. 
     Las soluciones de ritmos y proporción entre los huecos y macizos en 

la composición de las fachadas, deberán adecuarse en función de las 
características tipológicas de la edificación y del entorno. 

     Las fachadas laterales y posteriores se tratarán con condiciones de 
composición y materiales similares a los de la fachada principal. 

     Ninguna instalación de refrigeración, acondicionamiento de aire, 
evacuación de humos o extractores, podrá sobresalir más de 30 cm 
del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la misma. 

     La instalación de aparatos de aire acondicionado visible desde la vía 
pública, requerirá un estudio del alzado del edificio, no pudiendo 
instalarse sino en la posición en que menos perjudiquen a la estética 
de la fachada y sin romper su cerramiento. 

     Los equipos de acondicionamiento o extracción de aire en locales 
situados en alineación exterior, no podrán tener salida a fachada a 
menos de 3 m sobre el nivel de la acera. 

 
     Tratamiento de las plantas bajas. 
     En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta deberá 

armonizar con el resto de la fachada cuando terminado un edificio o 
reformado uno existente, no vayan a habilitarse para su utilización 
inmediata los bajos y locales comerciales. Deberá entonces 
efectuarse un cerramiento provisional de los huecos, teniendo un 
tratamiento decoroso y tupido que no permita arrojar objetos al 
interior. 

 
 
     Materiales y acabados. 
     Se podrá utilizar cualquier material y sección constructiva siempre 

que cumpla las determinaciones legales mínimas de aislamiento y las 
lógicas de la buena construcción, así como las determinaciones 
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siguientes: 
- Se prohibe la imitación de materiales de cualquier tipo, debiendo 

utilizarse en su verdadero carácter y sentido constructivo, sin 
falseamiento de fábrica y funciones. 

- Se prohiben expresamente los revestimientos de azulejo, terrazo, 
plástico, metálicos o fibrocemento. 

- Se permiten los zócalos hasta 1 m de altura máxima con el mismo 
acabado del resto de la fachada y diferente color (colores oscuros 
en concordancia con los circundantes: ocres y grises, pero nunca 
colores vivos), o con diferente textura y también de piedra o 
mampostería vista. 

- Se prohibe la repetición mimética de elementos tradicionales, 
especialmente los puramente decorativos en las edificaciones de 
nueva planta. 

- La carpintería será preferentemente de madera, metálica pintada 
o lacada, permitiéndose también la de P.V.C. 

 
     El Ayuntamiento podrá denegar la licencia a los proyectos de edificios 

que, por su composición, colores o formas estridentes, estuvieran 
notoriamente faltos de armonía con el ambiente en que se pretende 
situar. 

 
   7.4.2. Ornato de edificios 
     Es obligación de los propietarios o comunidad de propietarios de los 

edificios públicos o particulares, el conservar en decoroso estado las 
fachadas de los edificios así como las medianeras y partes visibles 
desde la vía pública. 
Cuando fueran requeridos por el Ayuntamiento para realizar obras de 
conservación y ornato y no lo hicieran en el plazo señalado, el 
Ayuntamiento podrá realizarlas por sus medios y a cargo y costo de la 
propiedad, sin perjuicio de las sanciones a que hubiera lugar. 
En beneficio del ornato público, los paramentos de las paredes 
medianeras, sea cual fuere su carácter, que pudieran ser visibles 
desde el exterior deberán tratarse en armonía con la fachada, 
empleando colores y materiales similares, recayendo esta obligación 
en la propiedad del edificio o del colindante según el Artículo 5.4. 

     Los áticos, cajas de escaleras y ascensores y en general toda la 
edificación situada por encima de la altura reguladora deberá ser 
tratada en armonía con la fachada, empleando colores y materiales 
similares. 

     No podrán ser visibles desde la vía pública las tuberías de cualquier 
clase (por ejemplo de gas), antenas de televisión o radio, redes 
eléctricas y telefónicas, salvo que para aquellas así lo disponga la 
normativa sectorial o se estudien soluciones para su integración 
unitaria en el edificio. 

     Los espacios de retranqueo, tanto respecto a la vía pública como a 
otros linderos, las terrazas, galerías y cubiertas, deberán mantenerse 
en perfecto estado de limpieza. 

     Especialmente los espacios de retranqueo citados que sean visibles 



 

 
 

19

desde la vía pública o edificios vecinos, no podrán destinarse a 
almacenar objetos o mercancías que puedan redundar en perjuicio 
del ornato público. 

 
   7.4.3. Rótulos y banderines. 
     Los anuncios paralelos al plano de fachada, tendrán un saliente 

máximo respecto a ésta de 10 cm, debiendo cumplir además las 
siguientes condiciones: 
- Se podrán situar únicamente en planta baja sobre el dintel 

ocupando únicamente una faja de ancho inferior a 90 cm. 
 
- El vuelo máximo de los rótulos dispuestos perpendicularmente al 

plano de fachada será de 60 cm, no debiendo superar en ningún 
caso el ancho de la acera. Su altura máxima será de 70 cm y la 
altura mínima que debe tener sobre la rasante de la acera es de  
220 cm. 

 
Los banderines luminosos, además de cumplir con las normas 
técnicas de la instalación y con las condiciones anteriores, irán 
situados a una altura superior a 320 cm sobre la rasante de la calle o 
terreno. Requerirán 2 para su instalación la conformidad de los 
inquilinos, arrendatarios, o en general, de los usuarios de los locales 
con huecos situados a menos de 20 m del anuncio. 
    

   7.4.4. Marquesinas. 
     Se prohibe la construcción de marquesinas excepto cuando estén 

incluidas en el proyecto del edificio de nueva planta. 
     La altura mínima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la 

rasante de la acera, será superior a 320 cm. El vuelo máximo es de 
60 cm, no debiendo superar en ningún caso el ancho de la acera. 

     Sólo se permiten las marquesinas en lo que es el ancho del hueco de 
planta baja correspondiente. 

     El canto no debe superar los 12 cm. 
 
   7.4.5. Faroles. 
     La instalación de faroles y otros elementos de iluminación de carácter 

particular, no formando parte del alumbrado público, se regirá por las 
siguientes normas:   

  
a) En vías con aceras: No podrán colocarse farolas y otros 

elementos de iluminación que sobresalgan de las fachadas a 
una altura inferior a 2,50 m sobre el pavimento de la acera. 
Por encima de dicha altura se permitirá su instalación siempre 
y cuando no sobresalgan mas de 0,40 m de la alineación de 
fachadas y su extremo más saliente diste como mínimo 0,80 
m de la vertical correspondiente al borde exterior del 
encintado. 

 
b) Vías sin acera: Sólo podrán autorizarse por encima de los 4 m 
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de altura, y siempre que no sobresalgan más de 0,40 m de la 
alineación de fachadas. 

 
c) En todos los casos serán tenidas en cuenta las medidas de 

protección del medio nocturno incluidas en el Art. 7.2.11 de 
estas NNUU. 

 
   7.4.6. Instalaciones en fachadas. 
     Toda la instalación en un edificio de elementos para 

acondicionamiento de aire, calefacción, refrigeración o de cualquier 
otra clase, no podrá sobresalir del paramento exterior de fachada y 
deberán situarse convenientemente para que no perjudique la 
composición de la misma y para que no resulten visibles, desde la vía 
pública, sus caras laterales. 

     Los desagües de dichas instalaciones deberán ser conducidos al 
interior del edificio. 

     Se prohibe expresamente que los acondicionadores o extractores de 
aire, evacuen a la vía pública a una altura inferior a 3 m sobre el nivel 
de la acera o calzada, salvo los casos excepcionales debidamente 
justificados y autorizados. 

 
   7.4.7. Toldos. 
     Los toldos móviles estarán situados, en todos sus puntos incluso los 

de estructura, a una altura mínima sobre la rasante de la acera de 
220 cm. Su saliente respecto a la alineación exterior no excederá de 
60 cm, no debiendo superar el ancho de la acera ni el de dos huecos 
contiguos. 

     Serán de un único color en sus dos caras, quedando expresamente 
prohibidos los colores estridentes. 

    
   7.4.8. Alteraciones de las fachadas de edificios construidos.  
     En los edificios o urbanizaciones homogéneas construidas y en 

construcción no se permitirá la modificación de un elemento de la 
fachada o de una unidad de vivienda si no se garantiza la simultánea 
modificación de todos los similares del edificio o urbanización, de 
modo que no se altere la homogeneidad del conjunto y su unidad 
arquitectónica. 

 
   7.4.9. Protección de arbolado. 
     En cualquier actuación den suelo urbano, urbanizable o no 

urbanizable, será obligatorio conservar, en las más amplias cuantías 
posibles, el arbolado existente y reponer dicho arbolado cuando sea 
imprescindible suprimirlo en la cuantía que se indica en el capítulo 6 
art. 6.5. 

     Al solicitar licencia será obligatorio señalar el arbolado existente sobre 
el plano topográfico y en los planos del proyecto definir el arbolado 
que se conserva y el que se propone. 

    
   7.4.10. Carteles publicitarios  
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     De acuerdo con la Ley 3/91 de Marzo de Carreteras de la CM se 
prohibe la instalación de carteles destinados a publicidad comercial a 
menos de 100 m del borde exterior de la plataforma. 

     Fuera de estas zonas y por motivos de defensa del paisaje, el 
Ayuntamiento podrá acordar la prohibición de instalaciones de 
carteles u otros elementos publicitarios en ámbitos concretos del 
término municipal, delimitados de antemano de acuerdo con los 
procedimientos legalmente establecidos. 

     En todo caso la regulación de carteles, vallas y publicidad atenderá a 
la Normativa específica que a los efectos apruebe el Ayuntamiento. 

     En las vías pecuarias del término municipal se prohíbe la instalación 
de carteles o vallas publicitarias, de acuerdo a lo establecido en la 
Ley 8/1998 de Vías Pecuarias de la Comunidad de Madrid. 

 
   7.4.11. Instalación de Terrazas y Veladores  
     El Ayuntamiento regulará con una Normativa complementaria, la 

instalación de terrazas y veladores dentro del Municipio. 
 

7.4.12. Instalaciones de telefonía móvil 
     los proyectos de instalación de antenas de telefonía móvil deberán 

incorporar un estudio de integración en el paisaje que analice su 
impacto visual. En ningún caso podrán ser autorizadas en zonas de 
borde urbano. 

 
ART. 7.5. PROTECCIÓN ARQUEOLÓGICA 
 

7.5.1.  Legislación aplicable y definiciones 
 
 

     El Patrimonio Arqueológico de la Comunidad de Madrid se rige por la 
Ley 10/1998 de 9 de Julio de Patrimonio Histórico de la Comunidad 
de Madrid (B.O.C.M de 16 de Julio de 1998) y por la Ley 16/1985 de 
25 de Junio, del Patrimonio Histórico Español y sus Reglamentos. 
Integran el Patrimonio Arqueológico de la Comunidad de Madrid los 
bienes muebles e inmuebles de carácter cultural e histórico, para 
cuyo estudio es preciso utilizar metodología arqueológica. También 
lo integran el territorio o paisaje habitado por el hombre en época 
histórica y prehistórica y los elementos geológicos y 
paleontológicos relacionados con el ser humano y con sus 
orígenes y antecedentes. (Art.39 Ley 10/98). 

Los bienes que integran el Patrimonio Arqueológico de la 
Comunidad de Madrid se clasifican, a efectos de su protección 
especifica, en Bienes de Interés Cultural y Bienes Incluidos en 
Inventario (Art.8.2 Ley 10/98).  

7.5.2.  Ámbito y régimen de aplicación. 
El ámbito y régimen de aplicación de estas normas tiene carácter 
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general, por lo que su uso será complementario y estará 
subordinado a las medidas específicas que se desarrollen para 
cualquier Bien del Patrimonio Arqueológico del municipio de 
Serranillos del Valle. Dichas medidas específicas serán aprobadas 
por la Dirección General de Patrimonio Histórico de la Comunidad 
de Madrid. 

Las presentes normas se refieren a los suelos y elementos que 
conforman las Áreas de Protección Arqueológica ubicadas en este 
término municipal, que tendrán que ser protegidos por pertenecer 
al Patrimonio Arqueológico de la Comunidad de Madrid. 

Cualquier tipo de actuación que afecte a estos suelos o elementos 
contará con un informe arqueológico previo y la correspondiente 
autorización de la Dirección General de Patrimonio Histórico. 

Para el resto de suelos o elementos del municipio que no formen 
parte de estas Áreas de Protección Arqueológica, en caso del 
descubrimiento de restos arqueológicos en ellos, se actuará 
conforme a lo dispuesto en el artículo 43, 45 y 46 de la Ley de 
Patrimonio Histórico de la Comunidad de Madrid. 

7.5.3. Áreas de protección arqueológica. (APA) 

Dada la imposibilidad de una determinación exhaustiva de los 
restos arqueológicos hasta su definitivo descubrimiento, lo previsto 
en estas normas para la situación y calificación de las áreas de 
protección señaladas no debe considerarse inmutable sino, por el 
contrario, abierto a posibles ampliaciones y correcciones conforme 
se avance en su conocimiento o presunción.  

7.5.3.1. Valor arqueológico: Independientemente del valor 
económico de un hallazgo, así como de su valor urbanístico, social 
o estético, todo resto o pieza posee normalmente un valor 
intrínseco como tal hallazgo arqueológico. Por otra parte, los restos 
arqueológicos no sólo corresponden a épocas lejanas sino que 
pueden considerarse como tales todos aquellos que, aún siendo de 
época contemporánea, aporten información valiosa de carácter 
etnográfico. 

7.5.3.2. APA: El término municipal de Serranillos del Valle, a los 
efectos de su protección, se divide en áreas de protección, de 
acuerdo con los siguientes criterios:  

Área A: Es la que incluye zonas en las que está probada la 
existencia de restos arqueológicos de valor relevante, tanto si se 
trata de un área en posesión de una declaración a su favor, de 
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acuerdo con la Ley de Patrimonio Histórico de la Comunidad de 
Madrid, como si consta grafiada bajo esta denominación en el 
plano de calificación de APA.  

Área B: Es la que, aún cubriendo amplias zonas en las que está 
probada la existencia de restos arqueológicos, se requiere la 
verificación previa de su valor en relación con el destino urbanístico 
del terreno.  

Área C: Es la que incluye zonas en las que la aparición de restos 
arqueológicos es muy probable, aunque estos puedan aparecer 
dañados o su ubicación no se pueda establecer con toda 
seguridad.  

En las fichas que se acompañan a continuación se identifican y 
detallan las Areas de Protección Arqueológica de Serranillos del 
Valle. 
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FICHAS DE AREAS DE PROTECCIÓN ARQUEOLÓGICA. 
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ÁREA A1/A2                                                                              Nº FICHA CATÁLOGO: 01-02 

Coordenadas 
UTM 

A1. 
X – 424.871  / 
Y – 4.450.378 

A2. 
X – 419.633,46  / 
Y – 4.450.273 

 

YACIMIENTOS 

Nº INVENTARIO DENOMINACIÓN PERIODO TIPOLOGÍA 

140004 El Alamillo 
Romano Imperial 
Moderno 
Contemporáneo 

Indeterminado 

140005 Las Cárcavas I Edad del Bronce Indeterminado 

140006 Las Cárcavas II Edad del Bronce Indeterminado 

140008 Las Cárcavas IV Edad del Bronce Indeterminado 

140009 Restos 
paleontológicos 

Mioceno Medio 
(Terciario) Terraza fluvial 

140010 Restos 
paleontológicos 

Mioceno Medio 
(Terciario) Terraza fluvial 
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ÁREA B                                                                                     Nº FICHA CATÁLOGO: 03 

Coordenadas 
UTM 

X – 425.030,18  /  Y – 4.449.751,49 

YACIMIENTOS 

Nº INVENTARIO DENOMINACIÓN PERIODO TIPOLOGÍA 

140002 Cañariego Tardorromano Indeterminado - villae 

140003 Maricominos Romano Imperial 
Tardorromano 

Indeterminado 
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ÁREA C                                                                                    Nº FICHA CATÁLOGO: 04 

Coordenadas 
UTM 

Esta zona comprende 150 m alrededor del área A1 que afecta al 
yacimiento El Alamillo (140004) 
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7.5.4.   Normas de actuación. 

El capítulo VI del Título I de la ley 10/1998, de 9 de Julio, de 
Patrimonio Histórico de la Comunidad de Madrid, recoge las 
normas específicas de protección del patrimonio arqueológico, 
paleontológico en la Comunidad de Madrid. 

7.5.4.1.- Normas para Áreas A 

a. Ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y al subsuelo, 
será obligatoria la emisión de informe arqueológico precedido de la 
oportuna excavación, que controlará toda la superficie afectada. La 
excavación e informe arqueológicos serán dirigidos y suscritos por 
técnico arqueólogo colegiado en el Ilustre Colegio de Doctores y 
Licenciados en Filosofía y Letras y en Ciencias de Madrid, que 
deberá contar con un permiso oficial y nominal emitido por la 
Dirección General de Patrimonio Histórico de la Consejería de 
Cultura y Deportes, tal y como se expone en los artículos 40.2, 41 y 
42 de la Ley 10/1998 de 9 de Julio de Patrimonio Histórico de la 
Comunidad de Madrid. Estas obligaciones son anteriores al posible 
otorgamiento de la licencia de obra, aunque el Ayuntamiento podrá 
expedir previamente certificado de conformidad de la obra 
proyectada con el planeamiento vigente. 

b. La peritación arqueológica se realizará en el plazo máximo de un 
mes, aunque para solares superiores a 500 metros cuadrados el 
tiempo puede alargarse. Tras ella, se presentará el preceptivo 
informe, que se redactará de forma inmediata a la conclusión de 
los trabajos, siendo obligatorio su registro en la Dirección General 
de Patrimonio Histórico de la Consejería de Cultura y Deportes de 
la Comunidad de Madrid que, a su vez, emitirá resolución, 
valorando la importancia de los restos hallados y proponiendo 
soluciones adecuadas para su correcta conservación. 

c. La financiación de los trabajos correrá por cuenta del promotor o 
contratista de las obras solicitadas.  

d. El informe, tras la peritación arqueológica, deberá dictaminar entre 
los siguientes extremos: 

o Dar por finalizados los trabajos y aprobar la realización de 
la obra solicitada en todos sus extremos. 
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o En función de los restos localizados: 

- Solicitar la continuación de los trabajos arqueológicos por un plazo 
determinado. 

- Proponer la conservación del Patrimonio Arqueológico localizado. 

- Determinar las condiciones para la continuación de la ejecución de 
la obra. 

o Finalizados los trabajos y emitida la resolución de la 
Dirección General de Patrimonio Histórico, se podrá 
solicitar el otorgamiento de licencia de obras, o si se 
hubiera ya solicitado, iniciarse los plazos para su 
tramitación reglamentaria.  

e. Si la conservación del Patrimonio Arqueológico supone pérdida de 
aprovechamiento urbanístico, por no poder reacomodar éste en el 
mismo solar, se compensará al propietario transfiriendo el 
aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente, que 
serán señalados y ofrecidos por el Ayuntamiento, o permutando el 
mencionado aprovechamiento con el equivalente que provenga del 
Patrimonio Municipal de Suelo, o expropiando el aprovechamiento 
perdido, o por cualquier otro procedimiento de compensación de 
aquel que pueda pactarse con arreglo a Derecho. 

7.5.4.2.Normas para APA B. 

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y al subsuelo 
será obligatoria la emisión de informe arqueológico, previa 
realización de prospección y sondeos.  

Para la realización de este trabajo arqueológico, se seguirá el 
procedimiento técnico y administrativo descrito anteriormente 
(Apartado 7.5.4.1.a., b y c). 

Si las intervenciones realizadas diesen un resultado negativo 
(inexistencia de Patrimonio Arqueológico), podrá solicitarse licencia 
de obras o, si ésta hubiera sido solicitada, comenzar el plazo para su 
tramitación reglamentaria. 

Si por el contrario, dichas intervenciones diesen un resultado 
positivo, el lugar objeto de estos trabajos pasará automáticamente a 
ser considerado área A, acatándose a partir de ese momento toda la 
normativa descrita en el apartado anterior para esta APA (7.5.4.1.). 

7.5.4.3.- Normas para Áreas C. 

Ante cualquier solicitud de obra que afecte al suelo y subsuelo, será 
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obligatoria la emisión de informe arqueológico suscrito por técnico 
competente debidamente autorizado. Para la realización de este 
trabajo arqueológico, se seguirá el procedimiento técnico y 
administrativo descrito anteriormente (Apartado 7.5.4.1.a., b y c). 

Si el informe fuera positivo en cuanto a la existencia de Patrimonio 
Arqueológico, el lugar objeto de estos trabajos pasará 
automáticamente a ser considerado área A, acatándose a partir de 
ese momento toda la normativa descrita anteriormente para esta 
APA (apartado 7.5.4.1.). 

7.5.5.   Medidas generales de conservación e inspección. 

Se prohíben los usos del suelo que sean incompatibles con las 
medidas impuestas para las APA, prohibiéndose también los 
vertidos, escombros y basuras sobre ellos. 

Sin perjuicio del resto de legislación vigente, se destacan los 
artículos 18, 19 y 44 de la Ley 10/98 de Patrimonio Histórico de la 
Comunidad de Madrid, en cuanto a la conservación e inspección de 
bienes arqueológicos.  

En los supuestos de protección de los bienes que integran el 
Patrimonio Histórico de la Comunidad de Madrid no previstos en su 
Ley, serán de aplicación los preceptos contenidos en la Ley 
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico Español y 
disposiciones que la desarrollan (Ley 10/98, dispo.adic. 4ª), así 
como cualquier otra medida compatible con la legislación sectorial 
que recoja este Plan General, o que provenga de la legislación 
urbanística o medioambiental vigente en la Comunidad de Madrid. 

7.5.6.   Difusión y Fomento. 

En el artículo 1.1. y 1.2 de la Ley 10/98 de Patrimonio Histórico de 
la Comunidad de Madrid, se expone que la difusión, estimulo del 
conocimiento y promoción del Patrimonio Histórico para la 
ciudadanía, son objeto y fin de las Administraciones públicas, que 
podrán establecer colaboración, cooperación y coordinación entre 
ellas para conseguirlos. 

La disposición adicional octava de esta Ley, incide en estos 
preceptos para el caso concreto de la Administración regional, 
especificando que la Consejería de Cultura y Deportes promoverá 
la colaboración con los medios de comunicación social a fin de 
fomentar la divulgación del conocimiento del Patrimonio Histórico, 
pudiendo establecer a tal efecto los convenios de colaboración que 
estime oportunos. 

Para el caso concreto de los Bienes de interés cultural, el artículo 
19.2 de la Ley, expone que podrán ser objeto de visita pública al 
menos una vez a la semana y en días y horas previamente 
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señaladas. Aunque por causa justificada, se podrá dispensar 
excepcionalmente, total o parcialmente del régimen de visitas. 

Además de los bienes arqueológicos que estén preparados a la 
visita pública o que se proyecte adecuarlos a tal fin en el citado 
municipio, se considera necesario que cualquier actuación 
encaminada a la creación o mejora de la Red o redes  públicas de 
equipamientos (zonas verdes y espacios libres, así como las 
sociales), que diera lugar a la afección sobre un yacimiento 
arqueológico, lleve implícita la integración de éste en forma de 
museo arqueológico al aire libre, conformándose así como parte de 
la misma. 

En esta misma línea, independientemente de otras medidas de 
difusión que pudieran darse, se facilitará al ayuntamiento el acceso 
a la información sobre las intervenciones realizadas, para que la 
incluya en el Catálogo de bienes y espacios protegidos, así como 
las posibles modificaciones de estas normas en relación con la 
nueva documentación obtenida. 

En cuanto a otras medidas de fomento, estas normas atienden a lo 
estipulado en el título II de la Ley 10/98 de Patrimonio Histórico de 
la Comunidad de Madrid, así como a cualquier otra norma o 
disposición, que respetando siempre a la citada Ley, permita 
estimular la protección y difusión del Patrimonio Arqueológico del 
municipio. 

7.5.7.   Disciplina. 

     Ante el incumplimiento de los deberes que exponen estas normas, 
será de aplicación el Título III de la Ley 10/98 de Patrimonio 
Histórico de la Comunidad de Madrid, y para lo no previsto en él, 
se recurrirá a los preceptos contenidos en la Ley 16/1985, de 25 de 
junio, del Patrimonio Histórico Español y disposiciones que la 
desarrollan, así como al resto de legislación que concurre en la 
materia y que está vigente en la Comunidad de Madrid, en lo que 
se refiere a la disciplina y legalidad infringida.  

 


