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CAPITULO 4°
SECCION 12
NORMAS GENERALES DE LOS USOS

ART. 4.1.

ART. 4.2.

ART. 4.3.

DEFINICION
Son las normas a las que deben sujetarse las actividades en los edificios
segun las zonas en que éstos se situen.

REGULACION DE LOS USOS

El P.G. regula de forma pormenorizada los usos admisibles en el suelo
urbano finalista, segun las condiciones establecidas en cada Ordenanza.

En el suelo urbano remitido a planeamiento de desarrollo la ficha
correspondiente de cada Unidad de Ejecucién indica la Ordenanza de
aplicacion de cada zona en que resulte dividido el suelo delimitado.

En las areas de Planeamiento Incorporado los usos son los determinados
por el Plan Parcial u otro instrumento de planeamiento previamente
aprobado, que se incorpora a las Normas Subsidiarias, con las
determinaciones complementarias que indique la ficha correspondiente.

En el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable los usos
pormenorizados se estableceran de acuerdo con las Normas Zonales de
suelo urbano con aquellas precisiones especificas que en los Planes
Parciales puedan ser necesarias.

En el suelo no urbanizable de proteccion (SNUP) se determinan, para cada
categoria definida, los usos admisibles.

En cuanto a las vias pecuarias los usos permitidos son los recogidos en el
Capitulo 8 Normas Particulares para el suelo no urbanizable de proteccion de
estas Normas Urbanisticas.

CLASIFICACION DE LOS USOS.

En relacion con su localizacion los usos se clasifican en:
- Principal o caracteristico.
- Compatible o complementario.
- Prohibido.

El uso principal es aquel que define una zona del territorio.

El uso o los usos compatibles o complementarios son aquellos que pueden
coexistir con el uso principal, sin que éste quede alterado o desvirtuado en
sus caracteristicas o fines que le son propios sino, incluso, reforzada o
complementada su propia funcion.

El uso prohibido es aquel que se considera incompatible con el uso principal.
Las diferentes Ordenanzas los definen o de forma expresa, o por exclusién, al
no figurar en la relacion de usos compatibles.



ART. 4.4. ESTRUCTURA DE LOS USOS.
A los efectos de asignacién de usos pormenorizados en suelo urbano y usos

globales en el suelo urbanizable se establece la siguiente estructura de los
usos:

4.4.1. Usos globales.
Residencial.
Terciario. Comercial.
Equipamiento.
Industrial.
Infraestructuras.
Espacios libres.

Red viaria.

Noakowb =

4.4.2. Usos pormenorizados.
Los usos globales se pormenorizan en las siguientes clases:
1. Residencial.
A: Vivienda.
B: Residencia comunitaria.
2. Terciario.
A: Comercio.
B: Oficinas.
C: Hotelero
D: Reunién.
E: Espectaculos.
3. Equipamiento.
A: Educacién
B: Cultural.
C: Asistencial.
D: Sanitario.
E: Institucional.
F: Religioso.
G: Deportivo.
H: Otros servicios publicos.

4. Industrial.
A: Industria ordinaria y talleres.
B: Almacenes.

5. Infraestructuras y servicios

A: Servicios urbanos.

B: Anexos a red viaria.

C: Garajes y aparcamiento.
6. Espacios libres

A: Zonas verdes.




4.4.3. Cuadro general de los usos

uso

CLASE

CATEGORIA

1) Residencial

A) Vivienda

1) Unifamiliar

2) Multifamiliar

B) Residencia

1) Religiosos, estudiantes,

comunitaria etc. hasta 30 plazas

2) Terciario A) Comercio 1) Superficie hasta 200 m?2
(segun Unica razén comercial
Clasificacion .
de 2) Superficie hasta 500 m2
Actividades y una o varias razones

Econdmicas)

comerciales

3) Superficie hasta 1.500 m?
y una o varias razones
comerciales

4) Superficie mayor de
1.500 m? y una o varias
razones comerciales

B) Oficinas

1) Despachos y consultas
profesionales

2) Sin atencién al pablico

3) Con atencion al pablico

C) Hotelero

1) Hasta 50 habitaciones o
2.500 m? c.

2) Mas de 50 habitaciones y
mayor de 2.500 m2 c.

D) Reunién

1) Restaurantes y similares
hasta 50 plazas

2) Idem. Mas de 50 plazas

3) Baresy cafeterias

4) Salas de fiestas y
discotecas

5) Club sociales

E)Espectaculos

1) Cines, salas con
espectéaculo




uso

CLASE

CATEGORIA

3) Equipamiento

A) Educacion

1) Preescolar (0 a 6 afios)

2) Primaria (6 a 11 afios)

3) ESO (12 a 15 afos)

4) Bachilleratoy FP (16 a 17
afos)

5) Universitario

6) Otras Ensefianzas

7) Academias privadas

B) Cultural

1) Salas exposiciones y
similares

2) Museos y bibliotecas

C) Asistencial

1) Clubes u hogares de 32 edad
0 jovenes (sin residencia)

2) Ludotecas

3) Residencia de ancianos

4) Centros de prestacion de
servic. de asistencia social

D) Sanitario

1) Sin internamiento (clinicas,
ambulatorios, consultas, etc.)

2) Con internamiento
(Hospitales, Clinicas,
Sanatorios, etc.)

3) Establecimientos veterinarios

E)Institucional

1) Centros de la Administracion
Central, Autondmica o Local

2) Oficinas de la Admoén

F) Religioso

1) Centros de culto y reunion

G) Deportivo

1) Locales cerrados o abiertos
sin espectadores

2) ldem. Con espectadores




uso

CLASE

CATEGORIA

3) Equipamiento

H) Otros servic.
publicos.

1) Mercados

2) Bomberos

3) Policia

4) Cantones de limpieza
5) Cementerios

6) Otros similares

4) Industrial

A) Industriay
talleres

1) Instalac.y talleres con sup.
hasta 150 m2y 5 CV

2) Id. con sup. hasta 250 m2y 10
CV . Talleres de reparacion de
vehiculos

3) Incompatibles con uso de
vivienda

B) Almacenes

1) Compatible con uso
residencial y/o asociado a
otros usos.

2) Compatible con uso industrial

3) Almacenamientos especiales.

5)
Infraestructur
asy servicios

A) Servicios
urbanos

1) Produccion, transporte y
distribucion energia eléctrica

2) Captacion y distribucion de
agua

3) Saneamiento y depuracion

4) Otros (gas, telefonia...)

5) Residuos sélidos

B) Anexos.

Red viaria

1) Gasolineras




uso CLASE CATEGORIA

6) Espacios A)Zonas verdes 1) Parque urbano
libres

2) Jardinesy plazas

3) Proteccion de vias

4) Anexo a viario

5) Jardines privados

7)Aparcamientos | A) Publicosy 1) Individuales
privados

2) Colectivos

NOTA.- El precedente listado de usos no debe entenderse excluyente y cerrado, sino
genérico y aplicable a otros usos similares a los que aqui se definen.



SECCION 22.- Condiciones Particulares de cada uso

ART. 4.5. USO RESIDENCIAL

45.1.

Definicion, clases y categorias.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento
temporal o permanente de tipo familiar o similar.

Dentro del uso global residencial se establecen las siguientes
clases y categorias:

A) Clase vivienda

Categoria 12 Unifamiliar. Una unica vivienda dispone de una
parcela adscrita con acceso independiente. La edificacion puede
quedar exenta (aislada), con una pared medianera a otra
edificacién colindante (pareada) o con mas de una pared
medianera con otras viviendas colindantes (agrupada o en fila o
hilera).

Dentro de esta categoria se consideran como tales los conjuntos
de viviendas unifamiliares, que, privatizando cada una de ellas una
parcela de superficie nunca inferior a 250 m? utilicen
mancomunadamente un espacio libre limitrofe de dimension
suficiente para completar aquella superficie requerida como
minima por el grado de la Ordenanza correspondiente. Dicho
espacio estara destinado a zonas comunes (usos deportivos
privados, aparcamientos bajo y sobre rasante, etc.) que no
desvirtuen su caracter de libre privado proindiviso.

Categoria 22, Multifamiliar. Las viviendas disponen de acceso
comun y compartido desde el espacio exterior.

B) Clase de residencia comunitaria

4.5.2.

Categoria 12. Residencia fija o temporal en que sus usuarios no
tienen la condicion estricta de “familia”. Se incluyen en esta
categoria las residencias de religiosos con alojamientos temporales
de retiro o ejercicios espirituales, residencias de estudiantes,
"casas de huéspedes" y similares.

Se fija su capacidad maxima en 30 residentes, por encima de la
cual las instalaciones se consideran como terciario — hotelero,
siéndoles de aplicacion las condiciones especificas de este uso.
Se excluyen asimismo de esta clase del uso residencial las
residencias de ancianos y los centros de acogida con o sin
residencia fija y otros establecimientos similares, cuyo uso queda
regulado como equipamiento de clase asistencial.

Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Sera de aplicacion en aquello que no se oponga a lo estipulado en
estas Ordenanzas, la O.M. 24/11/1.944 referente a las condiciones
higiénicas minimas de las viviendas.




A)

B)

C)

D)

lluminacién y ventilacién

Toda pieza habitable debera disponer de una fachada con huecos
de contacto con el espacio exterior, cuya superficie acristalada no
sea menor de 1/6 de la superficie util de la estancia que se
considere y que a su vez sea practicable en, al menos, 1/8 de esta
superficie.

Las piezas no habitables (bafos y aseos) podran reducir la
superficie del hueco de iluminacién y ventilacion a 1/10 de su
superficie util en planta, permitiéndose, en todo caso, la ventilacion
por "shunt" o dispositivo similar, que garantice una renovacion por
hora.

Servicios e instalaciones

Dotacién minima de agua.- 200 litros/habitante/dia.

De energia eléctrica

Tamafio familiar

Potencia minima.- 3.300 - 5.000 W (< 5 individuos)

8.000 W (> 5 individuos)
De saneamiento
Las aguas pluviales y residuales seran recogidas a través de la red
municipal en suelo urbano y urbanizable.
De servicios
Los edificios que contengan mas de una vivienda, asi como las
residencias colectivas o comunitarias, dispondran de un local
destinado a basuras debidamente ventilado y que contara con un
grifo y desaguie para su mantenimiento y limpieza en planta baja.
Podran estar situados en planta bajo rasante siempre que
dispongan de acceso sin barreras a través de rampa y tengan
ventilacién adecuada.
Condiciones de evacuacion de humos y gases
Los humos y gases de calentadores y calderas seran evacuados
por medio de conductos apropiados hasta el exterior. En caso de ir
a la cubierta de la edificacion alcanzara una altura minima de 0,80
m. por encima del punto mas alto de la cubierta que se halle
situado en un radio de 2 m. del conducto.
En caso de diferencia de altura entre construcciones colindantes, la
altura de coronacién del conducto sobrepasara 0,80 m. minimos, la
correspondiente a la de la edificacibn mas alta de las
consideradas.
Las ventilaciones de garajes y cuartos de calderas seran
independientes de las que puedan requerir las viviendas como
tales (cocinas, bafos, basuras, etc.)

Condiciones de superficie y dimensiones minimas
Vivienda minima

Queda definida por el programa siguiente:

- Hall

- Dormitorio doble o dos sencillos

- Bario

- Estancia




E)

- Cocina independiente

- Tendedero con celosia de forma que no sea visible la ropa desde

la via publica (no exigible en caso de que exista un patio interior y

la cocina disponga de ventana dando al mismo).

Superficie atil minima: 80 m? (excepto viviendas en régimen de

proteccion)

Superficie _util _minima de piezas en viviendas y residencias

(excepto en viviendas en régimen de proteccion)

- Hall.- 2 m? con anchura minima de 1,40 m.

- Cocina.- 6 m? con anchura minima de 1,60 m en caso de cocina

independiente.

- Dormitorio_sencillo (1 cama).- 8 m? (contando armarios) con

anchura minima de 2,00 m.

- Dormitorio_doble.- 10 m? (contando armarios) con anchura
minima de 2,60 m.

- Dormitorio principal: 12 m? con anchura minima de 2,60 m.

- Baino.- 4 m? con anchura minima de 1,40 m.

- Pasillos. Anchura libre minima 0,90 m en viviendas.

En pasillos o corredores de zonas comunes de vivienda colectiva o

residencias comunitarias, la anchura minima libre sera de 1,20 m.

- Estancia.- Superficie minima 18 m? en programas que incluyan un
dormitorio doble o dos sencillos.

La anchura minima sera de 3 m.

Otras condiciones

Los aseos y bafios tendran sus accesos independientes de las

estancias y cocinas. Si la vivienda dispone de dos o mas bafos

completos, uno de ellos podra ir incorporado a la habitacion

principal.

No se permite el uso vividero en semisétanos, ni plantas bajo

rasante; sélo en viviendas unifamiliares que cumplan el programa

minimo sobre rasante, y que ademas dispongan de las condiciones

minimas de habitabilidad e higiene.

Toda vivienda ha de ser exterior, considerandose como tal aquella

que disponga de estancia principal, dando a calle o si no diera a

calle, a un espacio libre, publico o privado, cuya anchura sea igual

O superior a 6 m.

F) _Condiciones de los patios

Los patios interiores tendran una dimensién minima de 4x4 m. Esta
dimension podra reducirse hasta 3x3 m si en los paramentos
enfrentados se situan bafios y aseos exclusivamente.

En los patios de planta no rectangular, su forma sera tal que
permita trazar en su interior una circunferencia de diametro igual a
4m o a 3m si al patio solo dan bafos y aseos.
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ART. 4.6. USO TERCIARIO

4.6.1.

Definicidn, clases v cateqorias.

Comprende los espacios destinados a la prestacion de servicios
diversos a la poblacién, tales como comercio, técnico-
administrativos, alojamiento temporal, ocio, de reunién vy
espectaculos, restauracion y otros similares.

Por su diferenciacion funcional y espacial se establecen las
siguientes clases y categorias:

A) Clase comercio

Categoria 12. Locales comerciales de venta de todo tipo de
productos, talleres de reparacion de bienes de consumo como
electrodomésticos y similares (no vehiculos de motor), con una
unica razén comercial y una superficie de venta al publico util total
hasta 200 m?.

Categoria 22. Igual actividad que la categoria anterior pero con
una superficie de venta Uutil total entre 200 y 500 m? Pueden
coexistir varias razones comerciales, formando una agrupacion de
comercios, en numero no superior a 10.

Categoria 32. Locales comerciales de igual actividad que los
anteriores pero con una superficie util total de venta entre 500 y
1.500 m?.

Pueden coexistir asimismo varias razones comerciales formando
una agrupacién de comercios, en numero no superior a 20.
Categoria 42. idem categoria 32, con superficie Util total de venta
mayor de 1.500 m? y una o varias razones comerciales.

B) Clase oficinas

C)

Categoria 12. Despachos y consultas anexas a la vivienda propia
del profesional titular de aquellas, tales como médicos, arquitectos,
abogados y otras profesiones liberales.

Categoria 22 Oficinas y despachos privados o de la
Administracién sin atencion al publico.

Categoria 32. Instalaciones similares a las de la categoria anterior,
pero con atencion al publico.

Clase hotelero (con exclusién especifica de apartahoteles o

similares).

Categoria 12. Instalaciones para el alojamiento temporal de hasta
50 habitaciones dobles y 2.500 m? totales construidos s/rasante,
incluyendo en dicha dimension todos los espacios
complementarios necesarios (restaurante, cocinas, tiendas, etc.)
para su normal funcionamiento, excepcién hecha de instalaciones
y otros servicios comunes ubicados bajo rasante y que no tengan
uso vividero estancial o de trabajo posible.

Se incluyen en esta categoria las residencias de religiosos, las de
estudiantes, las "casas de huéspedes" y similares con capacidad
entre 30 y 100 personas.

Categoria 22. Instalaciones de igual caracter que las anteriores,
pero con capacidad mayor de 50 habitaciones dobles,
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comprendiendo todo el programa necesario para el funcionamiento
de las instalaciones, excepcion hecha de aquellos espacios bajo
rasante sin posible uso vividero, estancial o de trabajo y destinados
a servicios comunes de la edificacion.

D) Clase reunion

Categoria 12. Restaurantes y similares con una capacidad para un
maximo de 50 usuarios.

Categoria 22. Restaurantes y similares con una capacidad mayor
de 50 usuarios.

Categoria 32. Bares y cafeterias sin servicio independiente de
restaurante como tal.

Categoria 42. Salas de fiesta y discotecas.

Categoria 52. Clubes sociales y locales similares de reunién sin
espectaculo.

E) Clase espectaculos

4.6.2.

A)

B)

Categoria 12. El caracter definitorio de esta clase y categoria es
su posibilidad de ser locales publicos, en que la asistencia a los
mismos tiene como objeto asistir a una representacion, pelicula o
espectaculo de cualquier tipo.

Condiciones particulares de habitabilidad e higiene.

Se consideran condiciones aplicables para el uso terciario las
sefaladas en los apartados A, B y C del apartado 4.5.2 del uso
residencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléctrica de
fuerza y alumbrado, asi como la sefializacion de emergencia y
demas medidas que garanticen la seguridad cumplirdan con las
reglamentaciones vigentes en la materia y en particular el
Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos y las Normas
para los Centros dedicados a la rama de Hosteleria, en su caso.
Condiciones particulares de los espacios destinados al
publico.

Ademas de cualquier otra legislacién vigente sectorial sobre la
materia, los locales destinados a la venta al publico deberan reunir
las siguientes condiciones:

- La zona del local libre y utilizable por el publico no serda menor de
10 m

- Los locales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de
escalera, portal o zonas comunes directamente sino a través de un
espacio intermedio con puerta contraincendios.

- Si los locales se disponen en mas de una planta, sus escaleras
de comunicacion tendran un ancho minimo de 1,20.

- Queda excluido el uso publico en plantas cuyo suelo esté bajo
rasante, asi como cualquier uso vividero, de estancia o de trabajo
en esta posicion.

Condiciones de los servicios higiénicos

Para todas las categorias debera existir un lavabo y un inodoro por
cada 100 m? o fraccién de superficie destinado a venta o estancia
del publico. Los aseos se independizaran, respecto a sexos. En
caso de que la reglamentacion sectorial sea diferente, sera de

12



C)

D)

aplicacion la norma mas estricta.

Condiciones de aparcamiento

- En general y para todas las categorias 1 plaza/50 m(.
construidos excepto comercio en categoria 32 y 42 en que existiran
10 plazas / 100 m? construidos.

- Las operaciones de carga y descarga de mercancias habran de
realizarse dentro de la propia edificacion o parcela adscrita en las
clases y categorias siguientes:

Clase Categoria
Comercio 3%y 42
Hotelero 12y 28
Reunioén 42

Espectaculos 12
Condiciones de almacenamiento.
- En general debera existir un local de almacenamiento de
mercancias adecuado a las necesidades propias de la actividad o
de cada razén comercial, no siendo su superficie, en ningun caso,
inferior a 7 m? dtiles.

ART. 4.7. USO EQUIPAMIENTO

4.7.1.

Definicion clases y categorias

Corresponde a los espacios y locales destinados a facilitar a la
poblacion, desde el sector publico o privado, actividades de interés
social y comunitario.

Segun su caracter especifico se establecen las siguientes clases y
categorias:

A) Clase Educacion (Titularidad publica o privada.)

Categoria 12. Preescolar, Educacion infantil (0 a 6 afos)

Categoria 22. Centros de Ensefianza Primaria (6 a 11 afos)

Categoria 32. Centros de Ensefanza Secundaria Obligatoria
(hasta 15 anos)

Categoria 42. Centros de Bachillerato o Formacién Profesional
(hasta 17 anos)

Categoria 52. Centros Universitarios y de Investigacion

Categoria 62. Otras Ensefianzas

Categoria 72. Academias privadas.

B) Clase cultura

Categoria 12. Salas de exposiciones independientes o asociadas
al uso terciario comercial y similares, de titularidad
publica o privada.

Categoria 22. Centros culturales, Museos y Bibliotecas (titularidad
publica o privada).

C) Clase asistencial

Categoria 12. Clubes u hogares de jovenes o 3 edad, sin
residencia. Titularidad publica.

Categoria 22. Ludotecas.
Titularidad publica o privada.

Categoria 32. Residencias de ancianos (titularidad publica o
privada)
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Categoria 4. Centros de prestacién de servicios de asistencia
social y/o religiosa sin residencia.

D) Clase sanitario

Categoria 12. Clinicas, ambulatorios y establecimientos sanitarios
analogos sin internamiento, de titularidad publica o
privada.

Categoria 22. Establecimientos sanitarios con internamiento, de
titularidad publica o privada (Hospitales, Clinicas,
Sanatorios, etc.)

Categoria 32. Establecimientos veterinarios.

E) Clase Institucional

Categoria 12. Centros y sedes de la Administracién Central,
Autondmica o Local.

Categoria 22. Oficinas con atencion al publico de la Administracion
Central Autonémica o Local.

F) Clase religioso

Categoria 12. Iglesias y otros Centros de culto y reuniéon con
asistencia publica.

G) Clase deportivo (titularidad publica o privada)

Categoria 1. Locales cerrados para la practica deportiva sin
espectadores.
Categoria 22. Idem. con espectadores

H) Clase servicios publicos

4.7.2.

Categoria 12. Mercados

Categoria 22. Bomberos

Categoria 32. Policia

Categoria 42. Cantones de limpieza

Categoria 52. Cementerios

Categoria 62. Otros similares del mismo caracter publico.

Condiciones particulares de habitabilidad e higiene

Se consideran aplicables para el uso de equipamiento las
sefaladas en los apartados A, B y C del apartado 4.5.2 del uso
residencial.

Sera de aplicacion la legislacion sectorial especifica de cada clase
y categoria de uso dictada por la Administracién que corresponda
en cada caso, sea cual sea la titularidad de las instalaciones,
(Sanidad, Educacién, Cultura, etc.) asi como el Reglamento de
Policia de Espectaculos Publicos para locales con espectadores.
Las Instalaciones deportivas sobre suelo publico utilizaran
preferentemente las denominadas Normas NIDE.

Queda excluido el uso publico en plantas bajo rasante, asi como
cualquier uso vividero, de estancia o de trabajo en esta
localizacion.
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4.7.3. Condiciones de aparcamiento

- Se proveera en la edificacion o dentro de la parcela adscrita
aparcamientos a razén de 1 plaza/75 m?c.

- Los centros escolares de superficie superior a 1.000 m?%c, asi
como los situados en el casco urbano, con independencia de su
superficie, deberan ademas resolver el transporte escolar con
estacionamiento suficiente para autobuses y coches privados
dentro de la propia parcela adscrita.

ART. 4.8. INDUSTRIA Y ALMACENES

4.8.1.

Definicion, clases y categorias

Corresponde a los establecimientos dedicados a la obtencion vy
transformacion de materias primas o semielaboradas, asi como el
almacenamiento de las mismas. Se incluyen ademas los espacios
destinados al aparcamiento de vehiculos, carga y descarga y otros
servicios.

Se establecen las siguientes clases y categorias:

A) Clase Industriay talleres.

Categoria 12. Artesanias y pequenas industrias y talleres no
molestos para el uso de vivienda de menos de 150
m? de superficie y hasta 5 C.V. de potencia. Se
excluyen dentro de esta categoria los talleres de
reparacion de vehiculos.

Categoria 23. Pequefias industrias y talleres de servicio
incomodos, aunque tolerables con el uso de
vivienda con las oportunas medidas correctoras,
hasta 250 m? de superficie y 10 C.V. de potencia. Se
incluyen en esta categoria los talleres de reparacion
de vehiculos.

Categoria 32. Industrias y talleres incompatibles con la vivienda.

B) Clase Almacenamiento

4.8.2.

Categoria 12. Se caracteriza por ser compatible con el uso
residencial y/o asociada a otros usos (terciario,
hotelero, etc.)

Categoria 23. No compatible con la vivienda, pero si con el uso
industrial.

Categoria 32 Almacenamientos especiales no compatible con
cualquier uso o actividad que implique la presencia
de personas en su entorno y que por tanto ha de ser
localizada en posicion aislada y en suelo no
urbanizable.

Condiciones particulares de habitabilidad e higiene

Las instalaciones industriales cumpliran las disposiciones vigentes
en relacion a la actividad que desarrollen y en especial las de
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
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4.8.3.

4.8.4.

Peligrosas (Decreto 2414/1981 Ministerio de Industria) y lo
establecido en la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el
Trabajo.

Quedan prohibidas especificamente las reparaciones ruidosas,
especialmente los trabajos de chapista y prueba de motores en la
Categoria 12 y 22 de la Clase A) Industria y Talleres.

Los limites maximos admisibles de superficie y potencia instalada
para las 3 categorias de la Clase A) seran:

Para la aplicacion de los limites de superficie y potencia instalada

se tendra en cuenta:

a) La superficie computada sera atil y no incluird mas que la
destinada a produccion con exclusion de la destinada a
almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al
proceso productivo.

b) En la potencia no se computara la necesaria para accionar
montacargas, ascensores, climatizacion del local, asi como
herramientas portatiles de potencia inferiora C.V.
Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la
instalacion podran ser rebasados en aquellos casos en que,
previo informe favorable de los Servicios Técnicos
Municipales se impongan a la actividad medidas
correctoras especiales.

Las aguas residuales procedentes de las industrias verteran
a la Red municipal previo tratamiento adecuado de
depuracion de productos téxicos o contaminantes.

Todos los residuos producidos por la industria que no
puedan ser transportados por el Servicio Municipal de
Recogida de Basuras deberan ser llevados a vertedero por
cuenta del titular.

Se debera dar cumplimiento a la Ley 2/2002, de 19 de junio, de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Condiciones particulares de aparcamiento

Todas las operaciones de carga y descarga, tanto para la Clase A)
Industria como la B) Almacenamiento, se realizaran dentro de la
parcela adscrita, quedando expresamente prohibido realizarlas en
viario publico.

Los aparcamientos, también a establecer dentro de la parcela
adscrita, seran los suficientes para los camiones y turismos que
demande el funcionamiento de la instalacién, siendo como mucho
los indicados para cada grado en las zonas de ordenanza.

Otras condiciones

Aquellos almacenes e instalaciones que por su grado de
incompatibilidad hayan de ser emplazados en suelo no
urbanizable, quedaran supeditados en cuanto a su volumen,
adaptacion al medio natural y visualizacion en el paisaje a las mas
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estrictas condiciones. A tal fin se requerira un informe municipal
favorable, previo a la concesion de la licencia, de un anteproyecto
que, en su caso, puede ser el mismo que el requerido por la CM
para la calificacion urbanistica en suelo no urbanizable.

ART. 4.9. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

4.9.1.

A)

B)

Definicion, clases y categorias

Comprenden en general las redes y servicios necesarios para

proveer a la poblacion de aquellos elementos adecuados para el

desarrollo de las actividades urbanas, asi como aquellos otros

ligados a la comunicacién espacial y utilizables para el servicio de

los vehiculos y sus usuarios.

En funcién de su destino especifico se establecen las siguientes

clases y categorias:

Clase: Servicios urbanos.

Categoria 1. - Produccion, transporte y distribucion de energia
eléctrica.

Categoria 2. - Captacion y distribucion de agua

Categoria 3. - Saneamiento y depuracion

Categoria 4. - Gas, telefonia y otros

Categoria 5. - Residuos sdlidos.

Clase: Anexos alared viaria.

Categoria 1. - Estaciones de  suministro de  carburantes

(gasolineras).

C)

4.9.2.
A)

B)

Clase: Garajes y aparcamientos.
Categoria 1. - Asociado a otros usos.
Categoria 2. - Uso publico exclusivo.

Condiciones particulares

Clase: Servicios urbanos.

Sera de aplicacion la normativa de ambito estatal, autondmica o
local que afecte al uso de que se trate, asi como la reglamentacion
especifica de las Compafiias Suministradoras en su caso.

Clase: Anexos alared viaria.

Estaciones de Servicio (Gasolineras)

- La calificacién urbanistica de los terrenos, asi como los
requisitos sustantivos ,estaran sujetos a lo establecido en
la L9/95, en los art. 53 y siguientes.

- Como usos complementarios con el propio abastecimiento de
carburante se consideran los de lavado, engrase, oficina, aseos
y venta de pequenos articulos. El total edificado no sobrepasara
un indice de edificabilidad sobre parcela neta de 0,20 m?/m?2,

- ElI conjunto de las instalaciones sera acondicionado vy
urbanizado, de acuerdo con su utilizacion, proveyéndose de un
numero minimo de aparcamientos dentro de la parcela, a razén
de dos plazas por cada punto de suministro.
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- La peticion de licencia municipal ira acompafiada, en su caso,
del Informe previo favorable de la Direccion General de
Carreteras de la CM, asi como de los Organismos competentes
en la instalacion de esta clase de Actividades, tanto desde el
punto de vista técnico, como urbanistico, si la clase de suelo en
que se pretenda ubicar asi lo requiriese.

ART. 4.10. ESPACIOS LIBRES

4.10.1.

Definicién, clases y categorias

Corresponde a todos aquellos espacios predominantemente no
edificados, destinados al esparcimiento de la poblacion y la
obtencion de mejores condiciones ambientales, mediante Ia
inclusién controlada del medio natural en el entorno urbanizado.

Se establecen las siguientes clases y categorias:

A) Clase Zonas Verdes

4.10.2.

Categoria 12. Parque urbano. Zonas ajardinadas o arboladas de
superficie media y grande con diversidad de
actividades que garanticen distintas posibilidades de
esparcimiento.

Categoria 22. Jardines publicos y plazas. Espacios destinados
a resolver las necesidades mas basicas de estancia
y esparcimiento, aunque su caracter es mas urbano
en cuanto al amueblamiento y tratamiento de su
superficie, que los espacios comprendidos en la
categoria anterior.

Categoria 32. Proteccion de vias. Coinciden predominantemente
con las zonas de servidumbre derivadas de la
legislacién sectorial especifica aplicable.

Categoria 4. Anexo a viario. Bulevares, glorietas, isletas
ajardinadas. Pueden incluir aparcamientos (siempre
que sean ajardinados) y aceras con anchura
suficiente para la plantacion de arbolado.

Categoria 52. Jardin privado. Corresponden a aquellos jardines
cuya existencia trata de quedar asegurada, aun
conservando su titularidad privada.

Condiciones particulares

A) Clase Zonas Verdes

Siendo su caracteristica principal el de espacio libre no edificado
solamente se admiten como uso compatible aquellas edificaciones
o instalaciones que complementan y refuerzan el uso principal.

La intensidad del uso complementario queda fijada en la
Ordenanza correspondiente.

Unicamente podran ser espacios libres de uso estancial aquellos
en los que se de cumplimiento a lo establecido en el Decreto
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78/99, de 27 de Mayo, que regula el Régimen de Proteccién contra
la Contaminacion Acustica de la Comunidad de Madrid, para Areas
de sensibilidad acustica tipo II.

ART. 4.11. APARCAMIENTOS

4.11.1.

4.11.2.

Definicidn, clases v categorias

Corresponde a los garajes- aparcamientos en los edificios de usos
publicos y privados.
Se establece una unica clase y dos categorias:

Categoria 12. Aparcamientos individuales hasta seis plazas.
Categoria 22. Aparcamientos individuales de mas de seis plazas o
colectivos (publicos o privados).

Condiciones particulares.

Dimensiones de las plazas. Seran de al menos 2,25 x 4,50 m
libres, entre caras de pilares. En caso de plazas donde uno de los
laterales sea un muro la dimensién minima sera de 2,50 x 4,50.

La anchura minima de las calles interiores sera de 4,50 m cuando
a esta calle den plazas de aparcamiento y de 3,50 m en caso de
ser unicamente para circulacion.

La altura minima sera de 2,40 m excepto zonas puntuales donde
sera de 2,10 m (acceso garaje, cuelgue de vigas o instalaciones,
etc.)

El radio de giro de calles y rampas sera tal que permita la
circulacion de los vehiculos sin necesidad de maniobras.

En lo referente a las condiciones de ventilacion y proteccion contra
incendios se estara a lo estipulado en la normativa especifica en
vigor.

Otras condiciones. Los aparcamientos exteriores de edificaciones
de uso colectivo seran ajardinados, debiendo incluir este aspecto
en los proyectos para solicitud de licencias.
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