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ORDENANZA 1 CASCO HISTORICO

ART.1.1.- CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las
unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

La superficie de parcela seré igual o superior a 200 m?.

El lindero frontal de la parcela tendra una dimensiéon mayor o igual que 500
centimetros.

La forma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de diametro mayor
o igual que 500 centimetros.

En caso de agrupacion de parcelas, las parcelas resultantes tendran una
superficie maxima de 500 m2 y un frente maximo de 20 m.

ART.1.2.- OBRAS ADMISIBLES

Con independencia de las obras de nueva planta, se admiten las obras de
conservacion, reestructuracion y ampliacién y demolicion en los edificios
construidos dentro de las condiciones de parcela, edificacién y uso dictadas en
estas Normas.

ART.1.3.- CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

a) Ocupacion maxima. La ocupacibn méxima sobre parcela sera la que se

deduzca de un fondo maximo teérico de 15 m desde la alineacién a viario
publico.

b) Edificabilidad maxima. La edificabilidad maxima sobre parcela sera la que se

deduzca de un fondo maximo tedrico de 12 m desde la alineacién a viario
publico, por el nUmero maximo de plantas, establecido en dos.

ART 1.4.- SUPERFICIE MINIMA DE LAS VIVIENDAS

La vivienda minima sera de 80 m2 de superficie util y de 100 m2 construidos,
exceptuandose, Unicamente, las siguientes viviendas:

Viviendas sujetas a algun régimen de proteccion, cuya superficie minima se
regulara por la normativa especifica que le sea de aplicacion.

Vivienda de proteccion promovida por el Ayuntamiento, cuya superficie minima
serd la establecida por este organismo, con un minimo de 50 m2 de superficie
atil.

Viviendas en solares que por sus dimensiones no permitan desarrollar
viviendas con la superficie minima establecida. En este supuesto se cumplira,
al menos, el programa minimo de vivienda sefialado en el Capitulo 4 sobre
Condiciones de Uso.

ART.1.5.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Complementariamente a lo indicado en las Condiciones Generales de la
Edificacion se establecen las siguientes condiciones:

A) Posicion de la edificacion.




B)

C)

D)

E)

En obras de nueva planta la edificacién principal debera construirse con la
linea de fachada sobre alineacién exterior no permitiéndose retranqueos, salvo
en obras de rehabilitacion o para salvaguardar algin elemento protegido.

Fondo maximo edificable.

No se establece un fondo maximo edificable.

Las fachadas a testeros que contengan huecos de iluminacién y/o ventilacion,
guardaran una separacion minima de 2,00 metros al lindero posterior. En todo
caso a menos de 2,00 metros de los testeros posteriores no podra situarse
ningun hueco de iluminacion y/o ventilacion, ni espacios transitables que
puedan originar vistas sobre otras parcelas.

Se garantizardn las condiciones minimas higiénicas, de ventilacién e
iluminaciéon, de todas las estancias.

Alturas.

La altura maxima de cornisa (H) sobre rasante de la edificacion principal sera
de 6,50 m, no pudiendo superar la altura total (HT) los 9,00 m, siendo el
namero maximo de plantas permitido de 2 mas aprovechamiento bajo cubierta,
gue no superara una pendiente de 25°.

Estas condiciones seran de aplicacion tanto en la fachada principal como en
las posteriores 0 a patios.

Criterios de composicion de fachadas.

No se establece ningln tipo de modulacién obligatoria pero predominara en la
fachada el macizo sobre el hueco.

Los huecos seran de proporciones alargadas en el sentido vertical. Sélo se
admiten huecos de forma cuadrada cuando no superen 1 metro de lado o en
las puertas de acceso de carruajes y locales comerciales quedando
expresamente prohibidos los huecos apaisados.

Estas condiciones seran de aplicacion tanto en la fachada principal como en
las posteriores.

En planta baja la modulacién de huecos seguira la correspondiente de la alta
no pudiendo superar el ancho de los huecos de la planta baja la dimension de
250 centimetros.

Materiales

Se prohibe la utilizacién del ladrillo visto en el casco oblighndose a que el
acabado sea un revoco tradicional liso en colores ocres, blancos o tierras, en
tonos claros.

Se admite el uso de ladrillo de tejar, la madera y la piedra natural no pulida
(excepto pizarra), en elementos puntuales (recercados, zécalos, cornisas y
lineas de imposta), no pudiéndose emplear estos materiales en mas de un
30% de la superficie total de cada fachada, siendo el resto de revoco
tradicional liso.

No se utilizaran carpinterias con acabados de brillo metélico, empleandose en
caso de ser esmaltadas o prelacadas, colores oscuros tradicionales en
acabado mate (verde, marrdn, etc.). Preferentemente seran de madera.

El material de cubierta sera ceramico, preferentemente de teja curva o plana
tradicional.

Estas condiciones seran de aplicacion tanto en la fachada principal como en
las posteriores.



F)

H)

Tratamiento de plantas bajas

Se prohibiran las reformas de plantas bajas, locales comerciales o portales
gue no se ajusten en composicibn y materiales a las caracteristicas
ambientales y arquitectonicas del propio edificio y del entorno.

Se prohiben las marquesinas que sobresalgan mas de 30 cm de la fachada y
se admiten UGnicamente cuando se ejecuten simultdneamente con la
edificacidn principal.

Cubiertas:

Las cubiertas seran inclinadas con una pendiente maxima de 25 grados

sexagesimales. Se prohibe expresamente la cubierta plana.

Se prohiben los paramentos verticales sobre la cornisa o a lo largo del plano

de la cubierta, asi como los cambios de pendiente de los faldones.

Los huecos de la planta bajo cubierta se resolveran dentro del plano de la

cubierta, admitiéndose el empleo de buhardillas Gnicamente fuera del Area de

Interés Ambiental, alineadas con los huecos inferiores y con las siguientes

condiciones:

- Anchura maxima (medida exteriormente): 150cm.

- Longitud maxima: 30% del total de cada fachada en que se ubiquen.

- Estaran inscritas dentro del plano teérico de 45 grados trazado desde el
borde del faldén (arranque de cubierta).

- La separacion minima libre entre elementos sera de 150cm.

- La altura maxima del paramento frontal medido desde su encuentro con el
faldon de cubierta sera de 120cm.

Estas condiciones seran de aplicacion tanto en la fachada principal como en

las posteriores.

Cuerpos volados.

El canto de los elementos volados como aleros, balcones y marquesinas sera
de 12 cm como maximo.

Se admiten Unicamente los siguientes cuerpos volados:

Balcones: estaran preferentemente enrasados con la fachada, admitiéndose
en caso de sobresalir de la misma un vuelo maximo de 20cm.Se separaran
60cm como minimo del extremo de la fachada y entre ellos. Su anchura
maéaxima sera de 150 cm.

Miradores. Permitidos en calles mayores de 8m. El saliente maximo desde el
plano de fachada serd de 20cm. Se separardn 60cm como minimo del extremo
de la fachada y 100cm. entre ellos. Su anchura maxima sera de 150 cm vy la
longitud total del 25% del total de cada fachada en que se ubiquen. Se prohibe
el uso de persianas en estos elementos.

Marquesinas. Su altura libre sobre la acera sera de al menos 2,50 m. Su
saliente quedara remetido 50cm del bordillo de la acera, respetdndose el
arbolado. Su saliente maximo sera de 50cm.

Aleros. El vuelo maximo sera de 40cm prohibiéndose expresamente su
ejecucion mediante prolongacion del forjado con su mismo espesor.

Terrazas, cuerpos volados cerrados y otros elementos volados. Se prohiben
expresamente.

Estas condiciones seran de aplicaciéon tanto en la fachada principal como en
las posteriores.

OTROS ELEMENTOS

Los elementos que se pretendan instalar en fachada o cubierta, tales como
toldos, tendederos, elementos de climatizacion, antenas de TV, antenas
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parabdlicas, etc. se ubicardn de forma que no sean visibles desde la via
publica.

Las chimeneas de ventilacion y de expulsion de gases de calderas se
conduciran bien en las fachadas posteriores o a cubierta pero en ningin caso
a la fachada principal.

Todos estos elementos se inscribirdn dentro del plano de 450 trazado desde el
borde del alero.

ART.1.6.- USOS COMPLATIBLES.

El uso caracteristico es residencial en edificaciones unifamiliares y multifamiliares.

Se consideran usos compatibles con el caracteristico los que se sefalan en el
cuadro anexo a este capitulo.

Se reservara una plaza de aparcamiento por vivienda. En todo caso se reservara
1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construidos. Podra excluirse de la
dotacion de aparcamiento si se justifica en funcion de la forma y tamafio de la
parcela, con informe de los servicios técnicos municipales.

ART.1.7.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBRAS EN EL AREA DE
INTERES AMBIENTAL.

El AIA delimitado en el casco urbano queda delimitado en el plano denominado
Casco Urbano, comprendiendo las calles pertenecientes al casco histoérico de
Serranillos del Valle, donde prevalece, en parte, la parcelacién histérica del nucleo
urbano del municipio y la tipologia arquitecténica de las viviendas tradicionales.

La documentacion de solicitud de licencias para obras dentro del AIA incluiran:

A) Obras menores (acondicionamiento, conservacion, etc.)

- Relacion de materiales y acabados, que seran los que predominen en la
propia edificacion.

- En caso de solicitarse la instalacion de algin elemento afiadido (toldo, cartel,
rétulo, etc.) se definira dicho elemento y se presentara alzado de la edificacion
completa donde se observe su integracion compositiva sin que suponga un
elemento que distorsione la fachada, por color, textura, tamafio etc.

B) Obras mayores (nueva planta, rehabilitacion, etc.)

- Alzado completo de tramo de calle para comprobar la integracion de la
actuacion propuesta en la zona, en cuanto a alturas, materiales, aspectos
compositivos (relacion hueco — macizo), cuerpos volados, etc.
Preferentemente se presentara varias alternativas con seleccion justificada de
la mas adecuada por su integracion y respeto en relacion con las edificaciones
colindantes, especialmente en lo referente a la definicion, texturas y colores de
los distintos materiales de acabado: revestimientos, aleros, tejas, carpinterias,
rejas, etc.

- Fotografia en color del tramo de calle y de la fachada del edificio.

- Alzados laterales con tratamiento de medianerias vistas.

- Solucién de espacio para la colocacion de carteles publicitarios en plantas
bajas destinadas a locales comerciales.



ORDENANZA 2 UNIFAMILIAR

Se definen los siguientes grados:

ART.2.1.- ZONA UNIFAMILIAR U-1 (U-300)

Vivienda unifamiliar pareada.

2.1.1. - CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas las

unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie de parcela sera igual o superior a 300 m?.

- Elfrontal de la parcela tendrd una dimensién igual o mayor que 9 m.

- Laforma de la parcela permitira la inscripcién de un circulo de diametro igual o
mayor que 9 m.

2.1.2. - OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de conservacién, reestructuracién, ampliacion, demolicion y
de nueva planta dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso dictadas
en estas Normas.

2.1.3. - CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacién maxima por la edificacion permitida es del sesenta por ciento (60%)
de la superficie neta de la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,5 m? sobre metro cuadrado.

2.1.4. - CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Paosicion en la parcela.

- El valor minimo de la separacioén a linderos sera de 300 centimetros y de 300
centimetros al lindero frontal.

- Se permite el adosamiento por los linderos laterales con un maximo de cuatro
unidades.

- Excepcionalmente se permitir4 edificaciones exentas, para parcelas con frente
igual o superior a 12 m.

B) Alturas.

- La altura maxima de cornisa (H) sobre rasante de la edificacion principal
permitida es de 6,50 m, no pudiendo superar la altura total (HT) los 10 m,
siendo el nimero maximo de plantas permitido de 2 mas aprovechamiento
bajo cubierta.

C) Criterios de composicion de fachadas.
- No se establece ningun tipo de modulacion obligatoria.
- La cubierta sera inclinada.



2.1.5. - USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es residencial en edificaciones unifamiliares.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada vivienda en el interior de la
parcela y en todo caso 1,5 plazas por cada 100 m? construidos.

Se consideran usos compatibles con el caracteristico los que se sefalan en el
cuadro anexo a este capitulo.

ART.2.2.- ZONA UNIFAMILIAR U-2 (U-400)

Vivienda unifamiliar pareada o exenta.

2.2.1. - CONDICIONES DE PARCELA
A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las
unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie de parcela seréa igual o superior a 400 m?.

- El frontal de la parcela tendra una dimensién mayor o igual que 12 m.

- Laforma de la parcela permitira la inscripcién de un circulo de didmetro mayor
oigual que 12 m.

2.2.2. - OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de conservacidn, reestructuracién, ampliacion, demolicion y
de nueva planta dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso dictadas
en estas Normas.

2.2.3. - CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacién maxima por la edificaciébn permitida es del cincuenta por ciento
(50%) de la superficie neta de la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,5 m? sobre metro cuadrado.

2.2.4. - CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Paosicion en la parcela.

- El valor minimo de la separacion a linderos sera de 300 centimetros y de 300
centimetros a la alineacion oficial.

- Se admite el adosamiento por un solo lindero lateral, en proyectos unitarios o
mediante acuerdo notarial entre las partes.

B) Alturas.

- La altura maxima sobre rasante permitida, de la edificacion principal, es de
6,50 m, no pudiendo superar la altura total de 10 m, siendo el nimero maximo
de plantas permitido de 2 més aprovechamiento bajo cubierta.

C) Criterios de composicién de fachadas.
- No se establece ningun tipo de modulacion obligatoria.
- La cubierta sera inclinada.



2.2.5. - USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es residencial en edificaciones unifamiliares aisladas o
pareadas.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada vivienda en el interior de la
parcela y en todo caso 1,5 plazas por cada 100 m? construidos.

Se consideran usos compatibles con el caracteristico los que se sefialan en el
cuadro anexo a este capitulo.

ART.2.3.- ZONA UNIFAMILIAR U-3 (U-500)

Vivienda unifamiliar exenta.

2.3.1. - CONDICIONES DE PARCELA
A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las
unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie de parcela seréa igual o superior a 500 m?.

- El frontal de la parcela tendra una dimensién mayor o igual que 14 m.

- Laforma de la parcela permitira la inscripcion de un circulo de diametro mayor
o igual que 14 m.

2.3.2. - OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de conservacion, reestructuracion, ampliacién, demoliciéon y
de nueva planta dentro de las condiciones de parcela, edificacién y uso dictadas
en estas Normas.

2.3.3. - CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacion maxima por la edificacion permitida es del 40% de la superficie neta
de la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,4 m? sobre metro cuadrado.

2.3.4. - CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Posicion en la parcela.

- El valor minimo de la separacién a linderos sera de 300 centimetros y de 300
centimetros a la alineacion oficial.

- Se admite el adosamiento por un solo lindero lateral, en proyectos unitarios o
mediante acuerdo notarial entre las partes.

B) Alturas.

- La altura maxima sobre rasante permitida, de la edificacion principal, es de
6,50 m, no pudiendo superar la altura total de 10 m, siendo el nimero maximo
de plantas permitido de 2 mas aprovechamiento bajo cubierta.

C) Criterios de composicion de fachadas.
- No se establece ningun tipo de modulacion obligatoria.
- La cubierta sera inclinada.



2.3.5. - USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es residencial en edificaciones unifamiliares aisladas o
pareadas.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada vivienda en el interior de la
parcela y en todo caso 1,5 plazas por cada 100 m? construidos.

Se consideran usos compatibles con el caracteristico los que se sefialan en el
cuadro anexo a este capitulo, con la salvedad de los usos compatibles permitidos
en edificio exclusivo, donde la edificacion sera aislada y la parcela minima exigible
de al menos de 3.000 m? salvo para uso dotacional educacional (centros de
educacién infantil o similares publicos o privados) que sera de al menos 500 m2.
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ORDENANZA 3 MULTIFAMILIAR

Vivienda multifamiliar aislada de baja densidad con espacios libres con uso de jardines y
zonas deportivas privadas.

ART.3.1.- CONDICIONES DE PARCELA

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones de parcelas, las
unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

- La superficie de la parcela sera igual o superior a 1.000 m?.

- El frontal de la parcela tendra una dimensién igual o mayor de 20 m.

- La forma de la parcela permitird la inscripcion de un circulo de 20 m de
diametro.

ART.3.2.- OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de conservacion , reestructuracion, ampliacién, demolicién y
de nueva planta dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso dictados
en estas Normas.

ART.3.3.- GRADOS

Se establecen dos grados dentro de la presente ordenanza en funcién de la
densidad edificatoria: grado 1 correspondiente a vivienda multifamiliar de baja
densidad y grado 2 correspondiente a vivienda multifamiliar de densidad media.

ART.3.4.- CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacién maxima permitida sera del 40% de la superficie de la parcela para
el grado 1y del 50% para el grado 2.

La edificabilidad méaxima sera de 0,65 m? /m? para el grado 1 y de 0,90 m?c/m?
para el grado 2.

ART.3.5.- CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Retranqueos sobre y bajo rasante.

- El valor minimo del retranqueo serd de 500 centimetros a la alineacién oficial
(viario y zona verde publica) y de 300 centimetros al resto de linderos. El
retranqueo a parcelas con de ordenanza de vivienda unifamiliar sera de al
menos 6 m.

B) Alturas.

- La altura maxima sobre rasante permitida, de la edificacion principal, es de
6,50 m, no pudiendo superar la altura total de 10 m, siendo el nimero maximo
de plantas permitido de 2 mas aprovechamiento bajo cubierta (ligado a la
planta inferior).

C) Longitud de edificaciones.
- La longitud méaxima de cada unidad edificatoria sera de 40 m, medidos en la
fachada de mayor longitud.
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D) Distancia entre edificaciones.
- Sera igual a la altura a cornisa del mayor, cuando la proyeccién ortogonal
de uno sobre otro supere los 5 m de longitud. En cualquier caso la
separacion minima sera de 6 m.

E) Numero de viviendas por bloque.
- Se establece un nimero maximo de viviendas por bloque de 12 unidades.

F) Vivienda minima.
- Se establece un tamafio minimo de cada vivienda de 100 m2 (tiles y 125 m2
construidos, excepto en viviendas sujetas a algin régimen de proteccion que
se regulara por la normativa.

G) Cubiertas.

- Los faldones de cubierta no superaran los 30 grados sexagesimales.

- El canto maximo de la cornisa sera de 30 cm.

- El vuelo méaximo del alero sera de 60 cm.

- No se admitiran cambios de pendiente en cubierta ni paramentos verticales en
los faldones de cubierta ni sobre la cornisa.

- Los huecos de iluminacién del espacio bajo cubierta se resolveran bien
mediante huecos en el plano de la cubierta, mediante terrazas o buhardillas,
gue cumplirdn las siguientes condiciones:

- Terrazas: ligadas a la planta bajo cubierta con una anchura maxima total
inferior al 25% del total de cada fachada. Se retranquearan 1,5 metros
como minimo del borde del alero de forma que queden integradas en los
faldones de cubierta.

- Buhardillas: anchura maxima (medida exteriormente) sera de 1,70 m y la
longitud total no superara el 40% de cada fachada.

ART.3.6.- OTRAS CONDICIONES

- Se admite ocupar hasta el 60% de la parcela bajo rasante para uso de garaje
y otras dependencias no vivideras.

Los proyectos incluirdn el tratamiento de los espacios libres, debiendo ajardinarse, al
menos, en un 50% de su superficie.

- Debera reservarse dos plazas de aparcamiento por cada vivienda y en todo
caso 1,5 plazas por cada 100 m? construidos.

ART.3.7.- CONDICIONES DE USO
A) Uso principal: residencial multifamiliar en edificaciones aisladas.
B) Usos compatibles: los sefialados en el cuadro anexo a este capitulo.
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ORDENANZA 4 D INDUSTRIAL

Se definen tres categorias: industria nido, industria media e industria exenta.

ART.4.1.- INDUSTRIA EN HILERA

4.1.1. - CONDICIONES DE PARCELA
A efectos de parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Ellindero frontal de la parcela tendra una dimension igual o mayor de 8 m.
- Superficie minima: 300 m?.

4.1.2. - OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de conservacion, reestructuracién, ampliacién, demolicion y
de nueva planta dentro de las condiciones de parcela, edificacion y uso dictadas
en estas Normas.

4.1.3. - CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacion maxima por la edificacion permitida es del 80% de la superficie neta
de la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,80 m? sobre metro cuadrado.

4.1.4. - CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Posicion en la parcela.
- El retranqueo al frente de parcela serd como minimo de 6 m y de 3 m al resto,
admitiéndose el adosamiento lateral y a testero.

B) Alturas.

- La altura méxima sobre rasante permitida es de 6 m, no pudiendo superar la
altura total de 9 m, excepto si se justifica la necesidad de espacios mas altos
para poder desarrollar alguna de las actividades concretas para las que se
destine la edificacion.

- La altura de suelo a tirante o elemento de cubierta mas bajo sera de 4,50 m
como minimo.

- Se permite una superficie maxima en entreplanta de un 30% del total. La altura
minima libre de planta baja sera de 2,70 m

- Se admiten marquesinas para carga y descarga. Estos cuerpos no computan a
efecto de ocupacion ni edificabilidad.

4.1.5. - USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es industrial en las categorias de Industria nido.

Se reservara 1,5 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela por cada
100 m? construidos.

Se consideran compatibles con el uso industrial los que se sefialan a continuacion
y en el cuadro anexo a este capitulo:
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- Uso residencial: vivienda unifamiliar siempre que ésta esté incluida en el
proyecto original de la industria, no se localice en edificio exclusivo, ocupe la
planta alta de la nave, no exceda de 100 m? y su destino sea albergar al
vigilante o propietario de la industria.

- Uso terciario comercial. En clase A (comercio) con la limitacién de una razon
comercial por parcela.

- Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y particulares de
estas Normas.

ART.4.2.- INDUSTRIA PAREADA

4.2.1. - CONDICIONES DE PARCELA
A efectos de parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Ellindero frontal de la parcela tendra una dimension igual o mayor de 15 m.
- Superficie minima: 500 m?.

4.2.2. - OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de nueva planta, conservacion y reestructuracién, y en su
caso de ampliacion y demolicién dentro de las condiciones de parcela, edificacion
y uso dictados en estas Normas.

4.2.3. - CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacion maxima por la edificacién permitida es del 50% de la superficie neta
de la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,5 m? sobre metro cuadrado.

4.2.4. - CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Paosicion en la parcela.

- El retranqueo minimo de la edificacion al frente y al fondo de parcela sera de
6 m, el retranqueo lateral minimo sera de 3 m. Se admite el adosamiento por
uno de los linderos laterales.

B) Alturas.

- La altura méxima sobre rasante permitida es de 8 m, no pudiendo superar la
altura total de 11 m, excepto si se justifica la necesidad de espacios mas altos
para poder desarrollar alguna de las actividades concretas para las que se
destine la edificacion.

- La altura de suelo a tirante o elemento de cubierta mas bajo sera de 4,50 m
como minimo.

- Se permite una superficie maxima en entreplanta de un 30% del total. La altura
minima libre de planta baja sera de 2,70 m

- Se admiten marquesinas para carga y descarga. Estos cuerpos no computan a
efecto de ocupacion ni edificabilidad.

4.2.5. - USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es industrial en las categorias de Industria General.
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Se reservara 1,5 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela por cada
100 m? construidos.

Se consideran compatibles con el uso industrial los que se sefialan a continuacion

y en el cuadro anexo a este capitulo:

- Uso residencial: vivienda unifamiliar siempre que ésta esté incluida en el
proyecto original de la industria, no se localice en edificio exclusivo, ocupe la
planta alta de la nave, no exceda de 100 m? y su destino sea albergar al
vigilante o propietario de la industria.

- Uso terciario comercial. En clase A (comercio) con la limitacion de una razén
comercial por cada 250 m?, de parcela.

- Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y particulares de
estas Normas.

ART.4.3.- INDUSTRIA EXENTA

4.3.1. - CONDICIONES DE PARCELA
A efectos de parcelaciones y segregaciones de parcelas, las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

- El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién maxima de veinticinco 20
m.
- Superficie minima: 1.000 m?.

4.3.2. - OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de nueva planta, conservacion y reestructuracion, y en su
caso de ampliacién y demolicién dentro de las condiciones de parcela, edificacion
y uso dictados en estas Normas.

4.3.3. - CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacion maxima por la edificacién permitida es del 40% de la superficie neta
de la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de 0,4 m? sobre metro cuadrado.

4.3.4. - CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Posicion en la parcela.
- El retranqueo minimo de la edificacion al frente y al fondo de parcela sera de
6 m, el retranqueo lateral minimo sera de 5 m.

B) Alturas.

- La altura maxima sobre rasante permitida es de 10 m, no pudiendo superar la
altura total de 14 m, excepto si se justifica la necesidad de espacios mas altos
para poder desarrollar alguna de las actividades concretas para las que se
destine la edificacion.

- La altura de suelo a tirante o elemento de cubierta mas bajo sera de 4,50 m
como minimo.

- Se permite una superficie maxima en entreplanta de un 30% del total. La altura
libre de planta baja sera de 2,70 m

- Se admiten marquesinas para carga y descarga. Estos cuerpos no computan a
efecto de ocupacion ni edificabilidad.
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4.3.5. - USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es industrial en la categoria de Industria General.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 150 m? construidos hasta los
1.200 m? construidos y cada 300 m? construidos o fraccién a partir de 1.200 m?
construidos.

Se consideran compatibles con el uso industrial los que se sefalan a continuacién

y en el cuadro anexo a este capitulo:

- Uso residencial: vivienda unifamiliar siempre que ésta esté incluida en el
proyecto original de la industria, no se localice en edificio exclusivo, ocupe la
planta alta de la nave, no exceda de 100 m? y su destino sea albergar al
vigilante o propietario de la industria.

- Uso terciario comercial. En clase A (comercio) con la limitacion de una razén
comercial por cada 500 m? de parcela.

- Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y particulares de
estas Normas.
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ORDENANZA 5 TERCIARIO COMERCIAL

ART.5.1.- OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de nueva planta, conservacion, reestructuracion, ampliacion
y demolicién dentro de las condiciones de edificacion y uso dictadas en estas
Normas.

ART.5.2.- CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacion maxima por la edificacion permitida es del 50% de la superficie neta
de la parcela.

La edificabilidad maxima no podra exceder de un 0,5 m? sobre metro cuadrado.

ART.5.3.- CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Condiciones de la parcela.

- La superficie de la parcela sera mayor de 600 m?.

- Ellindero frontal de la parcela tendra una dimension igual o mayor que 20 m.
- Laseparacién minima a frente de parcela sera de 7 m.

- La separacion minima a linderos sera de 4 m.

B) Alturas.
La altura maxima es de 8 m, no pudiendo superar la altura total los 11 m,
excepto si se justifica la necesidad de espacios mas altos para poder
desarrollar alguna de las actividades concretas para las que se destine la
edificacion. El nimero maximo de plantas seréa de 2.

ART.5.4.- OTRAS CONDICIONES.

Debera reservarse al menos 2 plazas de aparcamiento por cada 100 m?2
construidos dentro de la parcela y una plaza por cada 25 m?2 construidos en caso
de desarrollarse actividades alimentarias.

ART.5.5.- USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es el de actividades terciarias en todas sus

categorias.

Se consideran compatibles con el uso de terciario los siguientes y los del

cuadro anexo a este capitulo:

- Uso residencial: vivienda unifamiliar siempre que ésta esté incluida en
el proyecto original, no se localice en edificio exclusivo, no exceda de
100 m? y su destino sea albergar al vigilante de la instalacion.

- Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y
particulares de estas Normas.
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ORDENANZA 6 EQUIPAMIENTOS

ART.6.1.- OBRAS ADMISIBLES

Se admiten las obras de nueva planta, conservacion, reestructuracion, ampliacion
y demolicién dentro de las condiciones de edificacion y uso dictadas en estas
Normas.

ART.6.2.- CONDICIONES DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO

La ocupacion maxima por la edificacion permitida es del 70% de la superficie neta
de la parcela. La edificabilidad maxima es de 1,40 m?/ m?

ART.6.3.- CONDICIONES DE EDIFICACION

A) Condiciones de la parcela.

- La superficie de la parcela sera mayor de 300 m?.

- Ellindero frontal de la parcela tendra una dimension igual o mayor que 12 m.
- La separacion minima a linderos sera de 4 m.

B) Alturas.
La altura maxima es de 8 m, no pudiendo superar la altura total los 11 m,
excepto si se justifica la necesidad de espacios mas altos para poder
desarrollar alguna de las actividades concretas para las que se destine la
edificacion. El numero maximo de plantas es de 2 mas aprovechamiento
bajo cubierta o tercera planta retranqueada dentro del volumen tedrico
maximo.

ART.6.4.- OTRAS CONDICIONES

Debera reservarse 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m?2
construidos dentro de la parcela.

ART.6.5.- USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es el de equipamiento en todas sus categorias y el
dotacional de servicios urbanos complementarios.

Se consideran compatibles con el uso de equipamiento los siguientes y los

del cuadro anexo a este capitulo:

- Uso residencial: vivienda unifamiliar siempre que ésta esté incluida en
el proyecto original del equipamiento, no se localice en edificio
exclusivo, no exceda de 100 m? y su destino sea albergar al vigilante
de la instalacion.

- Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y
particulares de estas Normas.
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ORDENANZA 7 ESPACIOS LIBRE PUBLICOS

ART.7.1.- TOLERANCIA DE CONSTRUCCIONES. CONDICIONES

Retranqueo: toda construccion deberd retranquearse de cualquiera de los
linderos de parcela un minimo de 5 m.

Superficie maxima construible: sera de 1,5 m? por cada 100 m? de parcela.
Altura méxima de la edificacion: todo elemento constructivo tendra una altura
inferior a 5 m medidos desde la rasante del terreno.

ART.7.2.- USOS COMPATIBLES

El uso caracteristico es el de espacios libres de dominio publico.
Se consideran usos compatibles los que se sefialan a continuacién y en el cuadro
anexo a este capitulo:

Se considera compatible con el uso dotacional en instalaciones al aire libre.

Se considera compatible con el uso de aparcamiento, con un maximo de una
plaza por cada 100 m? de parcela.

Se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano tales como
bancos, fuentes, cabinas telefonicas, kioscos de prensa, asi como
marquesinas para el transporte interurbano y elementos de infraestructura
general, tales como depdsitos de agua subterrdneos prohibiéndose la
ubicacion de centros de transformacion.

Se permiten las pistas deportivas al aire libre, con las instalaciones que estas
precisen tales como gradas, cerramientos metalicos, etc., justificados por la
actividad deportiva a desarrollar.

Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales y particulares de
estas Normas.
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ORDENANZA 8 SERVICIOS URBANOS E INSFRAESTRUCTURAS

La Ordenanza trata de regular las relaciones de coexistencia entre las
infraestructuras necesarias para prestar a la ciudad y a sus habitantes los
servicios urbanos basicos y los demas usos diferentes del suelo.

ART.8.2.- CONDICIONES DE PARCELACION

Dada la diversidad de instalaciones no se fija parcela minima, que en su caso
vendrd& dada por las condiciones minimas exigibles para el correcto
funcionamiento de la instalacion de que se trate.

ART.8.3.- RETRANQUEQOS

Respecto a otras parcelas colindantes con uso distinto las instalaciones guardaran
un retranqueo minimo de 3 m y en todo caso cumpliran la Normativa Sectorial
vigente de aplicacion.

En lo referente a las servidumbres producidas por las lineas existentes de
transporte y distribucion de energia eléctrica se estard a la influencia, que segun
las disposiciones vigentes, sean exigibles en funcién de la potencia transportada y
la posicion de dichas lineas. A efectos de traslado de lineas existentes o trazado
de nuevas lineas, se estara a lo dispuesto en el Decreto 131/97 de 16 de Octubre
por el Consejo de Gobierno de la CAM (BOCM 27/10/97).

En cuanto a las Bandas de Infraestructuras de Abastecimiento de Agua (BIAS) se
estara a lo indicado en el Art. 7.2.8 de las Normas Generales de Proteccién (Cap.
7° de las presentes Normas Urbanisticas).
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CUADRO GENERAL DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE LAS DIFERENTES ZONAS DE ORDENANZA

USO GLOBAL

CLASE

CATEGORIA

vC

TC

EQ

EL

SU

1) Residencial

A) Vivienda

1)

Unifamiliar

2) Multifamiliar

B) Residencia
comunitaria

1)Religiosos, estudiantes,

etc. hasta 30 plazas

EX
()

EX

EX

2) Terciario

A) Comercio
(segun
Clasificacion
de
Actividades
Economicas)

1}

Superficie, 200 m?
Unica razén
comercial

PB

PB

™)

2)

Superficie 500 m?
y una o varias
razones comerciales

PB

(*)

3)

Superficie hasta
1.500 m* y una o
varias razones
comerciales

*)

4)

Superficie mayor de
1.500 m? y una o
varias razones
comerciales

*)

B) Oficinas

1)Despachos y consultas

profesionales

2)

Sin atencion al
publico

3)

Con atencion al
publico

EX
(%)

EX

C) Hotelero

1))

Hasta 50
habitaciones y 2.500
m?c.

EX
(3

EX

2)

Mas de 50
habitaciones y
mayor de 2.500 m?c.

D) Reunién

1)Restaurantes y

similares hasta 50
plazas

PB

2)

Idem. Mas de 50
plazas

PB

3)

Bares y cafeterias

PB

4)

Salas de fiestas y
discotecas

PB

5)

Club sociales

E)Espectaculos

1))

Cines, salas con
espectaculo

PB




USO GLOBAL | CLASE CATEGORIA vC | U M TC | EQ | EL | SU
3) Equipamiento A) Educacion | 1) Preescolar (0 a 6 afios)
2) Primaria (6 a 11 afios)
3) ESO (12 a 15 afios)
4)Bachillerato y FP (16 a 17 * EX EX * -
afios)
5)Universitario
6) Otras Ensefanzas
7) Academias privadas * EX EX * -
B) Cultural 1) S.ala}s exposiciones y % EX EX " )
similares
2) Museos y bibliotecas * EX EX * -
1) Clubes u hogares de 3
. . edad o jovenes (sin * EX EX * -
C)Asistencial residencia)
2) Ludotecas ¥ EX | px * }
(3%
3) Residencia de ancianos * (133)0() EX * -
4) Centros de prestacion de N EX EX « )
servic.de asistencia social (39
D) Sanitario 1) Sin internamiento EX
(clinicas, ambulatorios, * (3 EX * -
consultas, etc.)
2) Con internamiento EX
(Hospitales, Clinicas, * 39 EX * -
Sanatorios, etc.)
3) Establecqnlentos PB Ei( EX « )
veterinarios 39
E)Institucio- 1) Centros de la
nal Administracion Central, * EX EX * -
Autondmica o Local
2) Oficinas de la Admoén * EX EX * -
F) Religioso | 1) Centros de culto y reunion EX
* A EX * _
(39
G)Deportivo 1) chales cerrados o abiertos % EX EX % )
sin espectadores
2) Idem. Con espectadores EX
(3% EX * -




USO GLOBAL

CLASE

CATEGORIA

VC

TC

EQ

EL

SU

3) Equipamiento

H) Otros
servic.
publicos.

1)

Mercados

PB

2)

Bomberos

3)

Policia

EX

4

Cantones de limpieza

5)

Cementerios

6)

Otros similares

4) Industrial

A) Industria
y talleres

1))

Instalac.y talleres con sup.
hasta 150 m?*y 5 CV

PB

PB

2)

Id. con sup. hasta 250 m?* y
10cv

3)

Incompatibles con uso de
vivienda

B)Almacenes

D

Compatible con uso
residencial y/o asociado a
otros usos.

2)

Compatible con uso
industrial

3)

Almacenamientos
especiales

5) Infraestructuras
y servicios

A) Servicios
urbanos

1)

Produccidn, transporte y
distribucion energia
eléctrica

2)

Captacion y distribucion
de agua

3)

Saneamiento y depuracion

4)

Otros (gas, telefonia...)

5)

Residuos sélidos

B) Anexos.

Red viaria

D

Gasolineras




USO GLOBAL | CLASE CATEGORIA vC | U M TC | EQ | EL | SU
6) Espacios A) Zonas 1) Parque urbano * - *
libres verdes -
2) Jardines y plazas * - *
3) Proteccién de vias -
4) Anexo a viario -
5) Jardines privados * * * * -
6) Deportivo al aire libre * * * * * -
7) Aparcamientos A) 1) PB/ PB/ | PB/ PB/ | PB/ ) PB/
BR BR BR BR BR BR
2) PB/ PB/ PB/ PB/ PB/
BR ) BR BR BR ) BR

NOTAS:

- Uso caracteristico o principal

PB: Uso compatible en situacion de Planta Baja
EX: Uso compatible sélo en situacion de edificio exclusivo
*. . Uso compatible en cualquier situacion

(39):En algunos casos se especifican los grados de cada ordenanza para el uso compatible

(*): Segun especificaciones de ordenanza industrial

BR: Uso compatible en situacion de planta bajo rasante.




ANEXO. ORDENANZA REGULADORA DE LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Las crecientes exigencias de la sociedad para la proteccion del medio ambiente, aconsejan una nueva

regulacion de los proyectos y actividades susceptibles de tener una incidencia ambiental.

La presente ordenanza tiene por objeto establecer el marco que regule el establecimiento, instalacion, y en
general cualquier actuacion o actividad que se lleve a cabo en los suelos industriales del municipio de
Serranillos del Valle susceptible de afectar de forma significativa al medio ambiente, con el fin de garantizar

una adecuada proteccion de éste.

La Ordenanza tiene vocacion preventiva y de proteccion del medio ambiente, teniendo como fin reducir o
evitar si es posible la contaminacion acustica, atmosférica, del agua y del suelo, la generacion de residuos y
la utilizacion de recursos naturales. Con tal fin se establecen las siguientes condiciones de uso para los

nuevos emplazamientos industriales del municipio de Serranillos:
Fraccionamiento o ampliacion de proyectos o actividades

El fraccionamiento de proyectos o actividades de naturaleza anéloga y a realizar en el mismo espacio fisico,
por uno o varios promotores, asi como la ampliacion de actividades o instalaciones ya existentes estara
sometido a lo establecido por la presente ordenanza, aun cuando dicho sometimiento venga exigido a partir
de determinados umbrales, a cuyos efectos se acumularén las magnitudes o dimensiones de cada una de las

fracciones o ampliaciones del proyecto o actividad.
Proteccién contra la contaminacién acustica

La contaminacion acustica es motivo de preocupacion por las graves molestias que origina y por los efectos

que sobre la salud y el comportamiento humano provocan el ruido o las vibraciones excesivas y molestas.

Por ello, la presente ordenanza trata de prevenir la contaminacion acustica, estableciendo valores limite para

los terrenos de nuevo uso industrial.
Asi, como condiciones acusticas exigibles a las actividades a implantar se recogen las siguientes:

e Se establecen como valores limite de emisién en los suelos municipales de uso industrial, expresados en

LAeq, 65 dB para el periodo diurno (8 a 22 h) y 55 dB para el periodo nocturno (de 22 a 8 h).

e Se debera dar cumplimiento a las determinaciones establecidas en el Decreto 78/1999 por el que se
regula el régimen de proteccion contra la contaminacion acUstica de la Comunidad de Madrid, en

relacion con los valores limite de emision de ruido de los vehiculos a motor, maquinaria e instalaciones
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de climatizacion o ventilacion forzada, evaluacion de la incidencia acustica sobre el medio ambiente
contenido de los proyectos sometidos a calificacion ambiental en lo referente a ruido y contenido del

informe de evaluacion de la incidencia acustica.
Proteccion de suelos

o No se permitird la instalacion de aquellas actividades de tipo industrial o comercial que, por las
substancias peligrosas que manejan como materias primas o formando parte de Sus procesos
productivos o comerciales, pueden contaminar el solar de la finca en la que se pretenden desarrollan
dichas actividades, las zonas donde se almacenan los productos o los terrenos en los que se vierten sus
residuos. En este sentido, se prohibe la instalacion de las actividades del ANEXO | de la presente

ordenanza.
Proteccion de la contaminaciéon atmosférica

e No se permitira la instalacion de aquellas actividades que, por su propia naturaleza o por los procesos
tecnoldgicos convencionales utilizados, constituyen o pueden constituir un foco de contaminacion
atmosférica. En este sentido, se prohibe la instalacion de las actividades del ANEXO | de la presente

ordenanza.

ANEXO |. RELACION DE ACTIVIDADES O INSTALACIONES NO PERMITIDAS
1. Proyectos industriales, industria petroquimica y quimica
e Instalaciones de combustidn con una potencia térmica de combustion superior a 50 MW.
e Refinerias de petrdleo y gas.
e Coquerias.
e Instalaciones para la fabricacion de lubricante a partir de petrdleo bruto.
e Instalaciones industriales para la gasificacion o licuefaccion de carbon, minerales y pizarras bituminosas.

¢ Instalaciones industriales para la fabricacion de briquetas de hulla y de lignito.
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Instalaciones industriales para la elaboracion de betunes y productos asfalticos.

Plantas de regasificacion y licuefaccion de gas natural y de fabricacion o destilacion de combustibles
gaseosos de base hidrocarburada manufacturados o sintéticos y sus isdmeros, o de gases licuados del

petréleo o de mezcla de gases combustibles con aire.

Instalaciones para el almacenamiento de productos petroliferos, petroquimicos o quimicos, con una

capacidad superior a 200 toneladas.
Almacenamiento de gases combustibles sobre el terreno.

Almacenamiento subterraneo de gases combustibles. Instalaciones con capacidad superior a 100 metros

cubicos.

Instalaciones para la fabricacion de productos farmacéuticos, plaguicidas, perdxidos, pinturas y barnices.
Instalaciones para la fabricacion de elastomeros y de productos a base de elastdmeros.

Instalaciones para la fabricacion y manipulado del vidrio, incluida la fibra de vidrio.

Fabricacion de chapas, tableros contrachapados, alistonados, de particulas aglomeradas, de fibras y

otros tableros y paneles.

Fabricacion de grandes depositos y caldererias metalicas.

Tratamiento de superficies metalicas y materiales plasticos por procedimientos electroliticos o quimicos.
Forja, estampado, embutido, troquelado, corte y repujado de metales.

Instalaciones para la fabricacion o preparacidon de materiales de construccién: hormigén, escayola y

otros, asi como plantas dosificadoras de hormigadn.

Plantas de tratamiento de aridos que su capacidad de tratamiento sea igual o superior a 100.000

toneladas al afio.

Actividades e instalaciones afectadas por el Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, por el que se
aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan

sustancias peligrosas, y modificaciones posteriores.
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2. Produccion y transformacién de metales
e Instalaciones de calcinacion o sinterizacion de minerales metlicos, incluido el mineral sulfuroso.
e Instalaciones para la produccion de fundicion o de aceros brutos (fusion primaria o secundaria.

¢ Instalaciones para la produccion de fundicion, de aceros brutos o de lingotes de hierro o acero (fusion

primaria o secundaria).

e Instalaciones para la transformacion de metales ferrosos:

a) Laminado en caliente con una capacidad superior a 20 toneladas de acero bruto por hora.
b) Forjado con martillos cuando la potencia térmica utilizada sea superior a 20 MW.
C) Aplicacién de capas de proteccion de metal fundido con una capacidad de tratamiento de

mas de 2 toneladas de acero bruto por hora.
¢ Fundiciones de metales ferrosos con una capacidad de produccion de méas de 20 toneladas por dia.

e Instalaciones:

a) Para la produccion de metales en bruto no ferrosos a partir de minerales, de concentrados
0 de materias primas secundarias mediante procedimientos metaldrgicos, quimicos o

electroliticos.

b) Para la fusion de metales no ferrosos, inclusive la aleacion, asi como los productos de
recuperacion (refinado, moldeado en fundicién) con una capacidad de fusion de més de 4

toneladas para el plomo y el cadmio, o 20 toneladas para todos los deméas metales, por dia.

e Plantas siderdrgicas integrales. Instalaciones para la produccion de metales en bruto no ferrosos a partir
de minerales, de concentrados o de materias primas secundarias mediante procesos metallrgicos,

quimicos o electroliticos.

¢ Instalaciones para el tratamiento de superficie de metales y materiales plasticos por procedimiento
electrolitico 0 quimico, cuando el volumen de las cubetas o de las lineas completas destinadas al

tratamiento empleadas sea superior a 10 m3.
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3. Industrias minerales

e Instalaciones de fabricacion de cemento y/o clinker en hornos rotatorios con una capacidad de
produccion superior a 500 toneladas diarias, o de cal en hornos rotatorios con una capacidad de
produccion superior a 50 toneladas por dia, 0 en hornos de otro tipo con una capacidad de produccién

superior a 50 toneladas por dia.

e Fabricacion de cemento o de clinker y de cales y yesos con una capacidad de produccion superior a 50

toneladas por dia.
¢ Instalaciones para la obtencion de amianto y para la fabricacion de productos a base de amianto.

¢ Instalaciones para la fabricacion de vidrio, incluida la fibra de vidrio, con una capacidad de fusion

superior a 20 toneladas por dia.

¢ |Instalaciones para la fundicién de materiales minerales, incluida la fabricacion de fibras minerales con

una capacidad de fundicién superior a 20 toneladas por dia.

e Instalaciones para la fabricacion de productos cerdmicos mediante horneado, en particular tejas,
ladrillos, refractarios, azulejos o productos cerdmicos ornamentales o de uso doméstico, con una
capacidad de produccion superior a 75 toneladas por dia y/o una capacidad de horneado de mas de 4

m3y de mas de 300 kg/m3 de densidad de carga por horno.
e Instalaciones de calcinacion y de sinterizado de minerales metélicos incluido el mineral sulfuroso.

e Fabricacion de abrasivos.

4. Industrias quimicas

Instalaciones quimicas para la fabricacion de productos quimicos organicos de base, en particular:
a) Hidrocarburos simples (lineales o ciclicos, saturados o insaturados, alifaticos o aromaticos).

b) Hidrocarburos oxigenados, tales como alcoholes, aldehidos, cetonas, acidos organicos,

ésteres, acetatos, éteres, peroxidos, resinas, epoxidos.

C) Hidrocarburos sulfurados.
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Hidrocarburos nitrogenados, en particular, aminas, amidas, compuestos nitrosos, nitricos o

nitratos, nitrilos, cianatos e isocianatos.

Hidrocarburos fosforados.

Hidrocarburos halogenados.

Compuestos organicos metalicos.

Materias plasticas de base (polimeros, fibras sintéticas, fibras a base de celulosa).
Cauchos sintéticos.

Colorantes y pigmentos.

Tensioactivos y agentes de superficie.

Fabricacion de perfumes y productos de belleza e higiene.

¢ Instalaciones quimicas para la fabricacién de productos quimicos inorganicos de base, como:

3)

Gases, y en particular, el amoniaco, el cloro o el cloruro de hidrégeno, el flior o floruro de
hidrégeno, los 6xidos de carbono, los compuestos de azufre, los dxidos del nitrdgeno, el

hidrdgeno, el didxido de azufre, el dicloruro de carbonilo.

Acidos, y en particular, el &cido crémico, el acido fluorhidrico, el cido fosférico, el acido
nitrico, el acido clorhidrico, el &cido sulfirico, el &cido sulfdrico fumante, los &cidos

sulfurados.
Bases, y en particular, el hidroxido de amonio, el hidroxido potasico, el hidréxido sédico.

Sales como el cloruro de amonio, el clorato potasico, el carbonato potasico (potasa), el

carbonato sodico (sosa), los perboratos, el nitrato argéntico.

No metales, dxidos metalicos u otros compuestos inorganicos como el carburo de calcio, el

silicio, el carburo de silicio.

e Instalaciones para la fabricacion a escala industrial mediante transformacion quimica de los productos o

grupo de productos mencionados a continuacion en las letras a hasta f:
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a) La fabricacion de productos quimicos organicos de base,

bh) La fabricacion de productos quimicos inorganicos de base,

c) La produccion de fertilizantes simples o compuestos a base de fosforo, nitrégeno o potasio,
d) La fabricacion de productos de base fitofarmacéuticos y de biocidas,

e) La fabricacion de medicamentos de base mediante un proceso quimico o bioldgico,

f) La fabricacion de explosivos.

Instalaciones quimicas para la fabricacién de fertilizantes a base de fdsforo, de nitrdgeno o de potasio

(fertilizantes simples o compuestos).
Instalaciones quimicas para la fabricacion de productos de base fitofarmacéuticos y de biocidas.

Instalaciones quimicas que utilicen un procedimiento quimico o biolégico para la fabricacion de
medicamentos de base.

Instalaciones quimicas para la fabricacion de explosivos.

. Gestion de residuos

Instalaciones para la valorizacion de residuos peligrosos, incluida la gestion de aceites usados, o para la
eliminacion de dichos residuos en lugares distintos de los vertederos, de una capacidad de mas de 10

toneladas por dia.

Instalaciones para la incineracion de los residuos municipales, de una capacidad de mas de 3 toneladas

por hora.

Instalaciones para la eliminacion de los residuos no peligrosos en lugares distintos de los vertederos, con

una capacidad de mas de 50 toneladas por dia.

Vertederos de todo tipo de residuos que reciban mas de 10 toneladas por dia 0 que tengan una

capacidad total de mas de 25.000 toneladas, con exclusion de los vertederos de residuos inertes.

Instalaciones de incineracion de residuos peligrosos (definidos en el articulo 3.c de la Ley 10/1998, de 21

de abril, de Residuos), asi como las de eliminacién de dichos residuos mediante depdsito en vertedero,
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depdsito de seguridad o tratamiento quimico —como se define en el epigrafe D9 del Anexo IIA de la

Directiva 75/442/CEE, del Consejo, de 15 de julio, relativa a los residuos.

Instalaciones en las que se lleven a cabo operaciones de valorizacidon de residuos peligrosos con

capacidad de tratamiento superior a 300 Tm/afo.

Instalaciones de incineracion de residuos no peligrosos, asi como las de eliminacion de dichos residuos
por tratamiento quimico —como se define en el epigrafe D9 del Anexo IIA de la Directiva 75/442/CEE,

del Consejo, de 15 de julio, relativa a los residuos— con capacidad superior a 100 Tm/dia.
Depdsito de residuos inertes con una capacidad igual o superior a 5.000.000 de metros clbicos.
Instalaciones para el procesamiento de residuos radiactivos.

Instalaciones para el almacenamiento, clasificacion, trituracion, compactacion y operaciones similares

con residuos peligrosos y no peligrosos.

Almacenamiento de chatarra, incluidos vehiculos desechados.

. Industria del papel y cartdn
Plantas industriales para:
a) La produccion de pasta de papel a partir de madera o de otras materias fibrosas;
b) La produccion de papel y carton, con una capacidad superior a 20 toneladas diarias.

Instalaciones de produccion y tratamiento de celulosa.

. Industria textil

Instalaciones para el tratamiento previo (operaciones de lavado, blanqueo, mercerizacién) o para el tinte

de fibras o productos textiles, cuando la capacidad de tratamiento supere las 10 toneladas diarias.

Industrias de tefiido, curtido y acabado de cueros y pieles, cuando la capacidad de tratamiento supere

las 12 toneladas de productos acabados al dia.
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8. Industria del cuero

Instalaciones para el curtido de cueros, cuando la capacidad de tratamiento supere

las 12 toneladas de productos acabados por dia.

9. Industrias agroalimentarias y explotaciones ganaderas

Instalaciones para tratamiento y transformacion destinados a la fabricacion de productos alimenticios a

partir de:

- Materia prima animal (que no sea leche) de una capacidad de produccion de productos

acabados superior a 75 toneladas por dia.

- Materia prima vegetal de una capacidad de produccion de productos acabados superior a

300 toneladas por dia (valor medio trimestral).

- Tratamiento y transformacion de la leche, con una cantidad de leche recibida superior a 50

toneladas por dia (valor medio anual).

¢ Instalaciones industriales para la elaboracion de grasas y aceites vegetales o animales con capacidad

superior a 250 tn/dia (media trimestral).

e Instalaciones industriales para la produccion de vinos, fabricacién de alcohol o behidas alcohdlicas

destiladas.

e Instalaciones para el sacrificio de animales y salas de despiece con una capacidad de produccion de

canales superior a 50 toneladas al dia de media anual.

e Instalaciones para la eliminacion, la transformacion o el aprovechamiento de desechos de animales o

animales muertos, con una capacidad de tratamiento superior a 10 toneladas al dia.
e Fabricas de harina de pescado y aceite de pescado.
e Azucareras.

e Industrias transformadoras de residuos o subproductos de la industria alimentaria con capacidad

superior a 250 tm.
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10.

11.

Instalaciones industriales para la elaboracion de bebidas fermentadas, jugos, mostos, confituras y

almibares.
Instalaciones industriales para la fabricacion de féculas.
Instalaciones industriales para la clasificacion de huevos o elaboracion de ovoproductos.

Instalaciones industriales para la elaboracion de productos de molineria, almidones y productos

amilaceos.

Instalaciones industriales para la elaboracion de pastas alimenticias, productos de panaderia y pasteleria

de larga duracidén.
Instalaciones industriales para la obtencidn de levaduras prensadas y en polvo.

Instalaciones industriales para la elaboracion de conservas y productos alimenticios (incluidos aquéllos

destinados a la alimentacién animal) no contempladas en otros epigrafes.
Fabricacion de productos carnicos y otras industrias derivadas de productos carnicos.
Elaboracion y conservacién de pescados y productos a base de pescado.

Industrias de las aguas minerales, aguas gaseosas y otras bebidas no alcohdlicas.

Consumo de disolventes organicos

Instalaciones para el tratamiento de superficies de materiales, de objetos o productos con utilizacion de
disolventes organicos, en particular para aprestarlos, estamparlos, revestirlos y desengrasarlos,
impermeabilizarlos, pegarlos, enlacarlos, limpiarlos o impregnarlos, con una capacidad de consumo de

més de 150 kg de disolvente por hora 0 mas de 200 toneladas por afio.

Industria del carbono
Instalaciones para la fabricacion de carbono sinterizado o electrografito por combustién o grafitacion.

Instalaciones para la fabricacion de carbono (carbon sintetizado) o electrografito por combustién o

grafitacion.
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12. Otras industrias

Fabricacion de circuitos impresos.
Fabricacion de aparatos electrodomésticos.
Fabricacion de pilas y acumuladores.

Fabricacion de motores eléctricos, transformadores y generadores.

Fabricacion o almacenamiento al por mayor de municiones, explosivos y equipos pirotécnicos.

Fabricacion industrial de monedas, articulos de joyeria, orfebreria, plateria y similares.
Fabricacion de lamparas y materiales de alumbrado.

Almacenamiento o depdsito de lodos de depuracion.

Plantas dosificadoras de hormigon.

Instalaciones para la recuperacion o destruccion de explosivos o sustancias explosivas.
Fabricacion y montaje de vehiculos a motor y fabricacion de motores para vehiculos.
Instalaciones para la fabricacion y reparacion de ferrocarriles y material ferroviario.
Instalaciones o bancos de pruebas de motores, turbinas o reactores.

Imprentas, centros de reprografia y otras actividades de impresién.

Aserrado y cepillado de la madera, preparacion industrial de la madera

Fabricacion de papeles pintados

Fabricacion de fibras artificiales y sintéticas

Fabricacion de articulos de cuchilleria y cuberteria, herramientas y ferreteria
Fabricacion de equipos informaticos

Fabricacion de aparatos de distribucion y control eléctricos
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Fabricacion de hilos y cables eléctricos aislados

Fabricacion de valvulas, tubos y otros componentes electrénicos

Fabricacion de transistores de radiodifusion y television

Fabricacion de aparatos de radiotelefonia y radiotelegrafia

Fabricacion de aparatos de recepcion, grabacion y reproduccion de sonido e imagen
Fabricacion de equipo e instrumentos médico-quirdrgicos y de aparato ortopédico
Fabricacion de aparatos de medida, verificacion de control, navegacion
Fabricacion de equipos de control para procesos industriales

Fabricacion de carrocerias para vehiculos de motor remolques y semiremolques
Fabricacion de partes, piezas y accesorias no eléctricos para vehiculos a motor.
Fabricacion de material ferroviario

Construccion aeronautica y espacial

Fabricacion de muebles

Mantenimiento y reparacion de vehiculos a motor, motocicletas y ciclomotores
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