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CAPITULO 10. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE

ART.10.1.- DEFINICION
Constituyen el suelo urbanizable, segun el presentes P.G., aquellos
terrenos, sefialados por el mismo como soporte del desarrollo urbano del
municipio a lo largo de la vigencia del P.G. y que, por exclusién de los
clasificados como urbanos o no urbanizables de proteccion en sus
diferentes categorias, quedan delimitados al efecto.
Se distinguen dos categorias en el suelo urbanizable:
A) Suelo urbanizable sectorizado (SUZS)
B) Suelo urbanizable no sectorizado (SUZNS)

El planeamiento de desarrollo deberd dar cumplimiento al conjunto de
medidas y recomendaciones de proteccion ambiental derivadas del Estudio
de Incidencia Ambiental, y de los informes de Analisis Ambiental.

A) SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

ART.10.2.- PROGRAMACION Y DESARROLLO

Los propietarios de terrenos clasificados como SUZS tendran derecho a

promover su transformacién a urbanos, instando de la Administracion la

aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo en cualquier

momento a lo largo de la vigencia del P.G.

No obstante y, dada la conveniencia de produccién de suelo transformado

de manera coherente con un desarrollo I6gico se establece un Orden de

prioridades, que se incluye en la Memoria, en funcion de circunstancias

como las siguientes:

- Proximidad al nucleo urbano actual.

- Ejecucién de servicios y su conexién a los considerados generales de
la poblacién (saneamiento, abastecimiento de agua y otros similares).

- Compromisos adquiridos mediante Convenios Urbanisticos suscritos
(plazos de ejecucion, cesiones de suelo anticipadas....)

- Obtencion de suelos para redes supramunicipales.

ART.10.3.- PLANEAMIENTO

a) DELIMITACION DE SECTORES
Se sefiala en los Planos de Ordenacion, con la salvedad de que la
superficie exacta de los terrenos delimitados queda supeditada a
levantamientos topograficos de mayor exactitud que puedan
llevarse a cabo con posterioridad.

b) EDIFICACION

El derecho a edificar s6lo podra ser ejercido cuando se hayan
recepcionado por el Ayuntamiento de forma provisional las obras de
urbanizacion del Sector correspondiente.
Como excepcion a lo anterior y si el Ayuntamiento lo considerase
oportuno, podra simultanearse edificacion y urbanizacion en las
condiciones que sefiala la legislacion vigente, avalando el 100 %
del presupuesto de contrata de las obras de urbanizacion (o el
porcentaje correspondiente al presupuesto de urbanizacion
pendiente de ejecucion en el momento de solicitar la simultaneidad
de las obras de construccion y urbanizacion).
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Asimismo podran realizarse sobre esta clase de suelo antes de ser
aprobado el P.P. las actuaciones definidas con caracter general
segun el régimen de este tipo de suelo (Art. 23 de la LS 9/2001).

En ningln caso se pondran en marcha los nuevos desarrollos
urbanisticos antes de la ampliacibn y construcciéon de las
infraestructuras de saneamiento y depuracién que permitan asumir
los nuevos caudales generados.

PARCELACIONES
No podra efectuarse ninguna parcelacion urbanistica sin la previa
aprobacién del P.P. correspondiente.

ART.10.4.- DERECHOS Y DEBERES GENERALES DE LOS PROPIETARIOS

DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

Los derechos y deberes de los propietarios incluidos en el suelo
urbanizable sectorizado y no sectorizado seran los indicados en el
articulo 21 de la LS 9/2001.

ART.10.5.- VINCULACION DE LA ORDENACION GRAFIADA.

La ubicacion de las redes publicas grafiadas es vinculante para el Plan
Parcial, si bien ésta podra, justificadamente realizar ajustes sobre las
mismas, principalmente a fin de obtener una ordenacion mas racional del
sector y ajustar la superficie grafiada a los datos numéricos de la ficha.
En caso de llevarse a cabo ajustes de viarios en zonas colindantes con
otros sectores, estos ajustes deberan ser acordados entre ambos.

B) SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

ART.10.6.- ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Las actuaciones en este tipo de suelo se adecuaran a lo establecido en
los articulos 24 y 25 de la LS 9/2001, diferenciandose los siguientes
supuestos:

ACTUACIONES QUE REQUIEREN CAMBIO EN LA CATEGORIA
DEL SUELO.

En este caso las actuaciones se llevaran a cabo mediante la
aprobacion del correspondiente plan de sectorizacion.

ACUACIONES QUE NO REQUIEREN CAMBIO EN LA CATEGORIA

DEL SUELO.

En este caso podran autorizarse los siguientes actos:

a) Las Obras e instalaciones y los usos requeridos por las
infraestructuras y los servicios publicos estatales, autonémicos o
locales que precisen localizarse en terrenos con esta clasificacion y
categoria de suelo.

b) Los que se legitimen mediante Calificacion Urbanistica o Proyecto
de Actuacion Especial.




ART. 10.7.

En tanto no se produzca el cambio en la categoria de suelo, en el suelo
urbanizable no sectorizado del plan general le sera de aplicacion las
mismas normas que al suelo no urbanizable de proteccién de la clase
1.1 “Inadecuados para el desarrollo urbano”.

DETERMINACIONES RESPECTO DE LAS ACTUACIONES QUE

ART. 10.8.

REQUIERAN CALIFICACION URBANISTICA.

Estas actuaciones se ajustaran a lo establecido en el articulo 26 de
la LS 9/2001.

DETERMINACIONES RESPECTO DE LAS ACTUACIONES QUE

REQUIERAN PROYECTO DE ACTUACION ESPECIAL.

Estas actuaciones se ajustaran a lo establecido en el articulo 27 de la
LS 9/2001.



