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CAPITULO 1°.

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

ART.1.1.- OBJETO

Las presentes Normas Urbanisticas se redactan al efecto de diferenciar el
tratamiento aplicable a los distintos tipos y categorias de suelo. Forman parte
del P.G. de Serranillos del Valle, que actualmente cuenta con Normas
Subsidiarias de planeamiento, aprobadas definitivamente por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 22 de junio de 1.985
(fecha de publicacién en el B.O.C.M.)

ART.1.2.- AMBITO Y VIGENCIA

Estas Normas Urbanisticas regiran, al igual que el nuevo P.G., en que se
integran, en todo el término municipal de Serranillos del Valle, a partir de la
publicacién de la Aprobacién Definitiva de dicho P.G. en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid.

Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una
revision del mismo, sin perjuicio de eventuales Modificaciones Puntuales o
de la suspension total o parcial de su vigencia.

ART.1.3.- EFECTOS, PUBLICACION DEL P.G.

1.3.1. EFECTOS
Los efectos de la entrada en vigor del P.G. seran los establecidos en
el Art. 64 de la Ley del Suelo 9/2.001 de la Comunidad de Madrid.

1.3.2. PUBLICACION
La publicacion del P.G. se hara de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 65 y 66 de la Ley del Suelo 9/2.001 de la Comunidad de
Madrid.

ART.1.4.-INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION DEL P.G.

La interpretacion de la Documentacion corresponde al Ayuntamiento como
Administracion Urbanistica Actuante, sin perjuicio de las competencias que
puedan corresponder a la Comunidad Autbnoma desde la perspectiva de los
intereses supralocales que le son propios.

En todo caso, dicha interpretacion se realizara de acuerdo con los siguientes
criterios:

- La documentacion normativa escrita prevalecera sobre la grafica.

- En caso de duda sobre la documentacion escrita, se atendera en
primer lugar a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas, en segundo
lugar a los Anexos Normativos y por ultimo a la Memoria.

- De los Planos de Informacion y Ordenacion, prevaleceran los de escala
mayor (menor denominador), especialmente en el caso de informacién

4



contradictoria sobre el mismo tema.

- Si se diesen contradicciones entre mediciones sobre plano y la
realidad, prevaleceran estas Ultimas y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes
prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

- En general, sera de aplicacion siempre el criterio que
favorezca y defienda mejor el interés colectivo en base a los
criterios que, partiendo del sentido propio de sus definiciones,
y en relacién con el contexto y los antecedentes, tengan en
cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la
realidad social del momento en que se han de aplicar.

- En cuanto a la situacion y delimitacion del dominio publico de
las vias pecuarias, prevalecerd lo recogido en los planos de
informacion y ordenacion del Plan General. Si este plano
contuviera discrepancias respecto a las clasificaciones y
deslindes legalmente aprobados de las vias pecuarias
prevaleceran estos ultimos.

ART.1.5.- REVISION Y MODIFICACION DEL P.G.
1.5.1. REVISION DEL P.G.
Para la revision del P.G. se estara a lo establecido en el Art. 68 de la
Ley del Suelo 9/2.001 de la Comunidad de Madrid.

1.5.2. MODIFICACION DEL P.G.
Las alteraciones y modificaciones del P.G. se haran de acuerdo con
los articulos 67 y 69 de la Ley del Suelo 9/2.001 de la Comunidad de
Madrid.

ART.1.6.- RELACION DE SIGLAS
Se indica a continuacion una relacion de siglas, que corresponde, por una
parte a la legislacion urbanistica vigente y por otra a abreviaturas de manejo
usual en la redaccion del planeamiento y que se utilizaran en la
Documentacioén grafica y escrita.

Ambito de ACtUACION SINQUIAT............ccreeeeeeeeeeeeeeeseeeese e eees s e seseeseseens AS
AMDIto de ACIUACION ......c.cvvveeveieieieieieieeee sttt eaese s, AA
Aprovechamiento UNItario ...........ccceecueeicie e AU

Area HOMOGENEA .. ..ottt raee e AH

Area 08 REPAIMO .........cveveveeeeeeeeeeisesetete s ettt enen sttt eseen s s sesananeeens AR
Coeficiente de HOMOQENEIZACION ..........cccceviiieiiiie e CH
Coeficiente de Edificabilidad.............ccooceriiiiiiniinnieie e E
Comunidad Autdnoma de Madrid............coceeriiiieerienie e CM
EStUdio de Detalle . ......oooveeieieiee s ED

Ley 9/2.001 de 17 de Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid............. LS 9/2001/LSCM
Ley 6/1998 de 13 de Abril, sobre régimen del suelo y valoraciones............ LS 6/98
Ley 3/1.995 de 23 de Marzo de Vias Pecuarias...........cccceeeveevceeesiveeeineenns L 3/95
Normas Subsidiarias qUE SE FeVISAN .........cccceeevieieiiee e NN.SS. 85
Plan GENEIAL......... e e PG

Plan ParCial ........... cuooiiiiieiiiee e PP



- Plan Parcial de Reforma INtEIOT....... ... e e e e e e e e e e e e PPRI

I = L S o = = | PSS PE
- Plan Regional de Estrategia Territorial de la CAM..........ccccccvevveeviieecnenn, PRET
- Proyecto de SeCtOrizaciOn ..........cccceveiieiiciee e PS

- Reglamento de Disciplina Urbanistica (RD. 2187/78 de 23 de Junio) ........ RD
- Reglamento de Gestion Urbanistica (RD. 3288/78 de 25 de Agosto)........ RG

- Reglamento de Planeamiento (RD. 2159/78 de 23 de Junio)..................... RP

I (=T I T | RL

= REA GENETA ...t e RG

- Red SUupramuniCipal.........ccocueieiie e RS

- Sector RESIAENCIAl ........ccuviieiiiee e SR
1< Tox (o T [ o (U] 1= | Sl

1 U< [0 U1 o =g (o T SuU

- Suelo Urbano Consolidado............oocuvvieiiiei i sucC

- Suelo Urbano no Consolidado.........cccuveeeiieiiiiiciiiiieeeee e SUNC
- Suelo Urbanizable. ... Suz

- Suelo Urbanizable Sectorizado .........ccceevveiiiiiciieiieeee e SUZS
- Suelo Urbanizable N0 SeCtorizado ............ccoovvevvveiiiiee e SUZNS
- Suelo no Urbanizable de Prote€CCiON ............ooocvvveiiiieiii e SNUP

ART.1.7.- DEFINICIONES
A efectos de aplicacion de las presentes Normas y Ordenanzas se indica a
continuacion el significado de los términos de empleo mas usual.
Las Figuras de Planeamiento y Proyectos que desarrollen el P.G. utilizaran
dichos términos con el mismo significado.
Sin perjuicio de lo anterior, si por insuficiencia de Terminologia fuera preciso
utilizar nuevos conceptos en el desarrollo del P.G., su definicién hara una
referencia comparativa a los aqui indicados.

ALINEACION
Es la linea que separa el espacio publico de la propiedad privada.
Se distinguen dos tipos:
- Alineacién actual:  Es la definida por la posicién actual de la edificacion o
cerramiento de la parcela.
- Alineacion oficial: Es la definida por el Planeamiento. Su determinacién exacta
sobre el terreno podra ser fijada, en su caso, por los Servicios
Técnicos Municipales.

ALTURA A CORNISA (H).

Distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno natural, en su caso, en contacto
con la edificacion, a la linea de encuentro del plano de fachada con el plano de la cara
inferior del dltimo forjado posible horizontal.

ALTURA A CORNISA REAL.
Distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno natural, en su caso, en contacto
con la edificacion, a la parte inferior de la cornisa.




ALTURA A CUMBRERA O ALTURA TOTAL DE LA EDIFICACION (HT).

Distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno natural, en su caso, en contacto
con la edificacién al punto mas alto de la cubierta de la construccién. También puede
denominarse ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

ALTURA LIBRE DE PISOS (HLP).
Distancia entre el pavimento acabado y la cara inferior del techo de la pieza de que se trate.

ALTURA TOTAL DE PISOS (HTP).
Distancia entre los pavimentos acabados de dos piezas situadas en la misma vertical.

AREA DE MOVIMIENTO.
Poligono virtual cuyo perimetro no puede ser rebasado por las lineas de fachada de la
edificacion.

BALCONES, CORNISA Y ALERO.

- Se denomina balcon a las construcciones voladas desde la linea de fachada
constituidas por un forjado de suelo visitable protegido por una barandilla calada.

- Se denomina cornisa al cuerpo volado, con molduras o sin ellas, que sirve de remate
a un edificio.

- Se denominan aleros a las partes voladas de la cubierta que sirven para proteger a
la parte superior de la fachada de las aguas de lluvia.

BLOQUES ABIERTOS (B.A)).
Tipologia urbana en la que la edificacion se dispone en bloques aislados entre si separados
por espacios libres.

CONSTRUCCION AISLADA (AS)
Es aquella edificacion que esta situada en posicién retranqueada de la alineacion oficial y de
los demas linderos de parcela.

CONSTRUCCION PAREADA (PA)
Es el conjunto de dos edificaciones situadas sobre un lindero comudn de parcela.

CONSTRUCCION ADOSADA O EN HILERA (HI)
Es el conjunto de tres o mas edificaciones en que cada una de ellas, excepto las de los
extremos, estan situadas sobre los linderos comunes de las parcelas colindantes.

CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA MAXIMA.
Elementos complementarios de la edificacibn como chimeneas, casetones de escalera,
ascensores o similares, que sobresalen por encima de la altura total (HT).

CHIMENEAS DE VENTILACION
Espacios verticales vacios interiores a la edificacion que desembocan en cubierta y tienen
una superficie libre en planta inferior a 1 m?.

DENSIDAD BRUTA
Cociente entre el n® de viviendas autorizado y la superficie de suelo en que se sitlan.
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Usualmente se expresa en “viviendas por hectarea” (viv/Ha), incluidas las redes generales
adscritas al ambito tanto interiores como exteriores.

EDIFICABILIDAD.

Medida de la edificacidn existente o permitida en un &rea determinada de suelo.

Puede especificarse:

A) Por la cifra absoluta de la superficie total edificada expresada en m?.

B) Por la cifra relativa, o indice (m2/m2), obtenida como cociente entre la superficie total
edificada y la superficie de suelo adscrito, expresadas ambas en m2,

EDIFICIO DE USO EXCLUSIVO
Edificacion o cuerpo de edificacion en cuyas plantas se desarrolla un mismo uso.

ENTREPLANTA.

Forjado construido entre el suelo de planta baja y su techo, que ocupa un maximo del 50%
de la superficie del suelo aludido y que respeta por encima y por debajo alturas libres no
inferiores respectivamente a 2,20 my 2,50 m.

ESTUDIO DE VIABILIDAD

Documento previo al proyecto de edificacidn, de tramitacion obligatoria en Actuaciones en
Edificios catalogados y en situaciones topograficas especiales o cuando lo estimen
razonadamente necesario los servicios técnicos municipales, debiendo ser aprobado por la
Comision de Urbanismo. Su contenido minimo serd el correspondiente al nivel de
anteproyecto, acompafandose descripcion fotografica de la edificacion de que se trate y de
Su entorno.

FINCAS O PARCELAS FUERA DE LINEA.
Son aquellas en que la alineacion oficial no coincide con la actual.

HASTIAL
Paramento que, cerrando parte de la cubierta de una edificacion tiene mas pendiente que la
permitida para los faldones de aquella.

MANZANA CERRADA (MC).
Tipologia urbana en la que la edificacion o el cerramiento o vallado de la parcela (conforme a
Normas Urbanisticas) se sitla sobre la alineacion oficial al menos en un 70 % de su longitud.

MIRADOR Y CUERPOS VOLADOS CERRADOS.

Construcciones voladas desde la linea de fachada en prolongacion de piezas habitables.

Se denominan "miradores" si sus partes acristaladas superan el 80 % del total de su
superficie de cerramiento, llamandose "cuerpos volados cerrados” si el acristalamiento no
alcanza tal dimension.




OCUPACION.
Relacién porcentual entre la superficie de suelo que la Norma considera ocupada por la
edificacién y la de la parcela o suelo adscrito a la misma.

PABELLON DE VIGILANCIA.
Pequefia construccion destinada a control de accesos, conserjeria y vigilancia de un
conjunto de edificaciones.

PARCELA.
Porcién de terreno cuya aptitud para la edificacion queda regulada en la Ordenacion.

PARCELA EDIFICABLE
Parte de solar delimitado por sus linderos y las alineaciones oficiales que le afectan.

PARCELA MINIMA
Superficie minima de suelo admisible en el proceso de parcelacién y edificacién.

PASAJES.
Espacios cubiertos de uso publico situados en la planta baja de la edificacion para acceso a
locales comerciales y portales, en su caso, y conexion peatonal entre espacios de uso
publico.
Su dominio puede ser publico o privado.
PATIO DE PARCELA
Superficie libre de edificacion situada en el interior de la parcela edificable. Pueden ser:
Cerrados en todos sus lados.
Abiertos en uno 0 mas de sus lados.
PATIO INGLES
Situado en colindancia con una de las fachadas de la edificacion tiene como funcion
proporcionar acceso, en su caso, y ventilacion e iluminacion a la planta semisétano. Su cota
de piso no sera inferior a 1,50 m de la rasante oficial de la parcela en que se sitlen y su
longitud no superara el doble de la medida de su anchura (til. Esta no sera nunca inferior a
3,00 m.

PATIO MANCOMUNADO

Superficie libre de edificacion situada sobre dos o mas parcelas siempre y cuando los
propietarios se hayan obligado fehacientemente de acuerdo en cuanto a su uso como tal,
mediante la inscripcion en el Registro de la Propiedad de dicha condicién.

PIEZA HABITABLE O VIVIDERA.

Se entiende bajo esta denominacién aquellas piezas en que se desarrollen actividades de
estancia, reposo o trabajo, dando lugar a la permanencia prolongada y continua de
personas.

PLANTA BAJA (PB).
Aquella cuyo pavimento acabado se encuentra a una altura inferior a 1,50 m sobre la rasante
de la acera o el terreno en contacto con la edificacion y no es semisétano.




PLANTA DE PISO (PP).
Toda planta construida por encima de la planta baja y cuyo forjado de techo limita con la
fachada de la edificacion.

PLANTA BAJO CUBIERTA (BQC).

Planta cuyos cerramientos exteriores inclinados estan conformados con materiales propios
de cubierta (aunque se encuentre situada sobre la planta baja, no considerandose nunca
planta 1%).

POLIGONO.
Unidad Minima de Ejecucion en un Plan Parcial de Ordenacion.

RASANTES.
Perfiles longitudinales formados por las cotas altimétricas de una via, acera o terreno.

RASANTES OFICIALES.

Son las definidas por las NN.SS. en el suelo urbano consolidado y las sefialadas por el
Planeamiento de Desarrollo en las unidades de ejecucién en suelo urbano no consolidado y
los Planes Parciales en suelo apto para urbanizar (SAU).

RETRANQUEOQOS.
Linea que fija la situacién mas préxima posible de la edificacion a la alineacién oficial y a los
linderos de la parcela.

SECTOR.
Unidad minima de tramitacién de un Plan Parcial en suelo apto para urbanizar.

SEMISOTANO (SS).
Aquella planta cuya cara inferior de su forjado de techo se encuentra entre 0,30 m. y 1,20 m.
sobre la rasante de acera o del terreno natural en contacto con la edificacion.

SOTANO
Aquella planta cuya cara inferior de su forjado de techo se encuentra a menos de 0,30 m de
la rasante de acera o del terreno natural en contacto con la edificacion.

SOLAR.
Parcela edificable que dispone de los servicios urbanos minimos marcados por el
planeamiento.

SUPERFICIE EDIFICADA EN PLANTA.
Es la comprendida entre los limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

SUPERFICIE OCUPADA SOBRE RASANTE (S/R).

También denominada “ocupacién sobre rasante”, se refiere a la proyeccién sobre un plano
horizontal del perimetro exterior de toda la edificacién, incluyendo porches, aleros, cuerpos
volados, etc., con las salvedades que a estos efectos indican las Condiciones Generales de
Edificacion.
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SUPERFICIE OCUPADA BAJO RASANTE (B/R).
Coincide con la superficie construida de la planta de s6tano de mayor dimensién.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA.
Suma resultante de las superficies edificadas en cada una de las plantas de la edificacion.

AMBITO DE ACTUACION (AA).
Ambito de ejecucién y gestion en suelo urbano no consolidado y remitido a planeamiento
posterior de desarrollo.

VALLA O CERRAMIENTO.

Construccion lineal que situada sobre la alineacion oficial separa el espacio publico del
privado.

Provisionalmente y durante la ejecucion de una obra puede situarse sobre espacio publico.
Su forma, materiales a emplear en su construccion, etc., quedan definidos en Normas vy
Ordenanzas. Su regulacion en detalle podra ser objeto de Ordenanza Especifica Municipal a
redactar complementariamente a las NN.SS. por el propio Ayuntamiento.

ZONA.
Superficie de suelo con uso homogéneo en la que se aplica una Ordenanza determinada
(dicha ordenanza se suele también denominar "Norma Zonal").
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